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Die Stadt Bad Télz erldsst im beschleunigten Verfahren gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a
Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Anderungsbauungsplan der Innenentwicklung
als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan &ndert in seinem Geltungsbereich entsprechend
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3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Zollhausweg*“,
Stadt Bad Toélz

A) Festsetzungen durch Planzeichen
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Geltungsbereich

i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Kur und Fremdenverkehr -

GR 500 Maximal zuldssige Grundfldche (GR), bezogen auf den einzelnen
Baukorper, z. B. 500 m?

GRges 1178 Maximal zuléssige Grundflédche auf dem Baugrundstick (GRges),
z.B.1.178 m*

Fur die Baukdrper Nr. 1 und 3 gilt: Das oberste Vollgeschoss
ist nur als maximal 12 m breites Staffelgeschoss zuléssig.

OKF 663,00 Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss in
Meter G. NN, z. B. 663,00

WH 10,50 Maximal zuldssige Wandhdéhe, gemessen von der definierten Ober-
kante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (OKF) bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut, z. B. 10,50 m

Baugrenzen
—— Baugrenze

| Ng Nebengebaude

Verkehrsfidchen

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

B Offentlicher FuBweg

| TGa ! Umgrenzung von Flachen fiir die Tiefgarage

_______
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Sonstige Planzeichen
- Private Griinflache (Gebietseingriinung)

—F Malzahl in Metern, z. B. 3,00 m

3,00

Festsetzungen durch Text

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als ,Sondergebiet Kur- und Fremdenverkehr*
gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind nur bauliche Anlagen, die unmittelbar dem Fremdenverkehr, Kur- und
Badebetrieb dienen, z. B. Sanatorien, Hotels, Gesundheitseinrichtungen mit zuge-
hérigen Schulungsraumen, Laboren, Ausstellungsbereichen, Lagerrdumen und
Suiten fur Patienten und deren Angehdrige.

Nicht zuléssig sind alle Arten von Wohn- und Pflegeheimen (auch Ubergangswohn-
heime und Asylbewerberunterkiinfte) sowie Ferienwohnungen und Pensionen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Bauliche Gestaltung

Dacher sind als Satteldacher oder Walmd&cher mit einer Dachneigung von 10°bis
18°auszubilden. Bei Walmdachern ist auf der schmaél eren Seite eine Dachneigung
bis zu 30°zulassig.

GroRere Baumassen sind zu gliedern. Ab einer Giebelbreite von 12 m ist eine Glie-
derung der Firste erforderlich (s. Hinweis Nr. 4 Schemaskizze).

Stitzmauern ohne Riickversatz sind nur bis zu einer Héhe von max. 2 m tber dem
Gelandeniveau gemal Freiflachengestaltungsplan (siehe D) 1.) zuléssig (s. nach-

folgende Schemaskizze). Sie sind in Naturstein oder Beton mit gespitzter oder ge-

stockter Oberflache auszufiihren.

Stiitz-

\ mauer

Stiitz- max.
mauer 2,00m
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Die Dacheindeckung ist nur mit kleinformatigen, naturroten Platten oder roter
Blechdeckung zuldssig.

Die nach Bayerischer Bauordnung gesetzlich erforderlichen Abstandsflachen sind
einzuhalten.

Verkehrsflachen

Die Oberflachen der Stellplatze, Zufahrten und FuRwege sind wasserdurchl&ssig
auszufuhren (z. B. Schotterrasen, Rasenfugen, Pflaster).

Die Anzahl und Gestaltung der Kfz-Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsat-
zung der Stadt in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist mit einer schallabsorbierenden Konstrukti-
on zu Gberdachen.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

Soweit konkrete bauliche Nutzungen Einfriedungen erforderlich machen (z. B. Si-
cherheitsbelange), kdnnen diese bis zu einer Hé6he von maximal 1,50 m Gber dem
Gelédndeniveau gemaf Freifldichengestaltungsplan ausnahmsweise zugelassen
werden. Sie sind als Maschendrahtzaune ohne Sockel (Bodenabstand Zaun min-
destens 10 cm), Holzzaune mit senkrechten Holzlatten (Hanichelzaun, Bodenab-
stand Zaun mindestens 10 cm) oder Hainbuchenhecken auszufiihren.

Griinordnung

Die Baugrundstiicke sind einzugriinen. Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
ist an geeigneter Stelle mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Die als private Griinflache (Gebietseingriinung) festgesetzte Flache ist zu 50 % mit
standortgerechten heimischen B&dumen und Strauchern zu begriinen (vgl. Pflanz-
liste Position D. 4). Die zu pflanzenden Baume und Strducher sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Bei Pflanzungen von Baumen und Straduchern sind nur heimische und standortge-
rechte Gehdlze zulassig (vgl. Pflanzliste Position D. 4). Die zu pflanzenden Bdume
und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Soweit Stiitzmauern nach Festsetzung B) 2.3 als begrunte Natursteinstitzmauern
ausgefiihrt werden, sind diese auch in privaten Grinflachen zulassig.
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C) Hinweise durch Planzeichen
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Grundsticksgrenze

Flurnummern

Hoéhenschichtlinie mit Héhenangabe

Hohenentwicklung der Gebédude - Beispielhafte Schemaskizze

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Zufahrten

Nummer des Baukdrpers, z. B. Nr. 1

D) Hinweise durch Text
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Mit dem Bauantrag ist fiir das Plangebiet ein Freiflachengestaltungsplan vorzule-
gen, aus dem mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung
der Zufahrten, Wege, Lagerflachen sowie der Stellplatze und die vorgesehenen

PflanzmalRnahmen hervorgehen.

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellpldtzen und das von Dachfldchen
anfallende Niederschlagswasser ist oberflachig tber die belebte Bodenzone (mind.
20 cm Oberboden) zu versickern. Sollte dies nicht méglich sein, ist das Wasser
nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Gber eine Versi-
ckerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufiihren. Soweit méglich
und erforderlich sind Regenriickhaltesysteme mit verzégeriem Abfluss vorzusehen.
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Bei Neuerrichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung ist im Genehmigungs-
bzw. Freistellungsverfahren durch den Antragsteller eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung einer nach § 26 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
anerkannten Messstelle oder eines anderen vom Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen anerkannten Sachversténdigen (z. B. Gutachter der Handwerks-
kammer Miinchen) vorzulegen. Die zuldssigen Immissionskontingente werden in
jedem Einzelfall von der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes
festgelegt.

Pflanzlisten
Als heimische, standortgerechte B&ume und Stréducher gelten beispielsweise:

Béume Straucher

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Hasel)

Alnus incana (Grauerle) Cornus mas (Kornelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Fraxinus excelsior (Esche) Crataegus monogyna (Weiltdorn)
Prunus avium (Vogelbeere) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Sorbus aria (Mehlbeere) Lonicera xylosteum (Geiblatt)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Salix caprea (Salweide) Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Sambucus nigra (Holunder)

Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

E) Ordnungswidrigkeiten

1.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bau-
vorschriften erflillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen
fur Bepflanzungen durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zersté-
rung, erflllen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3
BauGB.

F) Verfahrensvermerke

i

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.07.2012 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.09.2012 ortsublich be-
kannt gemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
GemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom
01.10.2012 bis 12.10.2012 die Méglichkeit der Unterrichtung und AuBerung einge-
raumt.
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3.

Die o6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2012 fand in der Zeit vom 16.10.2012
bis 16.11.2012 statt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2012 fand in der Zeit vom
21.01.2013 bis 05.02.2013 statt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3,
§ 4a Abs. 3 BauGB). Dabei wurde darauf hingewiesen, dass nur zu den geédnderten
oder ergénzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.02.2013 den Bebauungsplan
gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.02.2013 als Satzung beschlos-
sen.

Bad Télz, 27.02.2013 q /3/
! f !

-----------------------------------------------

Der Satzungsbeschluss zu‘dem Bebauungsplan wurde am 01.03.2013 geméal
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Hin-
weise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung
enthalten.

Bad Tolz, QU.Q%. ‘ms ’“ ’ﬁ
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