Bebauungsplan
,Am Zollhausweg"“

4. Anderung

Die Stadt Bad Tolz erlasst im beschleunigten Verfahren gema § 2 Abs. 1, §§ 9, 10
und 13a Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bauungsplan der Innenentwick-
lung als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan andert entsprechend den getroffenen Festsetzungen den seit
01.03.2013 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Zollhausweg — 3. Anderung"

A) FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung A) 2.5 des Bebauungsplanes ,Am Zollhausweg - 3. Anderung” wird
bezlglich des Baukorpers 2 wie folgt geéndert:

OKF 664,92: Hohe Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss in
Meter 4. NN 664,92

Im Ubrigep verbleibt es bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Zollhaus-
weg — 3. Anderung*.

B) BEGRUNDUNG

1. Planungsanlass und Planungsziele.

Der Bebauungsplan ,Am Zollhausweg — 3. Anderung‘ wurde vom Stadtrat am
26.02.2013 als Satzung beschlossen. Er trat mit seiner Bekanntmachung am
01.03.2013 in Kraft. Der Bebauungsplan sieht im Osten des Grundstiicks FINr.
1346/5, Gemarkung Bad Télz, die Errichtung eines 16 m langen und 8 m breiten
Nebengebsudes (Gebaude Nr. 2 in der Planzeichnung) mit einer Hohe der Oberkante
des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss von 663,00 m und einer Wandhéhe von 3,00
m vor.




Bei der Realisierung des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Zollhausweg
- 3. Anderung® geplanten Bauvorhabens stellte sich heraus, dass die auf 663,00 m
festgesetzte FuBbodenoberkante des Nebengebaudes nicht eingehalten werden
kann, da das Untergeschoss dann nicht als Garage nutzbar ware. Es wird eine Hohe
von 664,92 m benétigt. Als Nebengebéude ist ein Garagengebaude mit daruber
liegenden Lagerraumen vorgesehen, welche fur den auf dem Gelénde geplanten
Betrieb unentbehrlich sind. Eine Reduzierung der Wandhéhe des Gebaudes zur
Kompensation kommt daher nicht in Betracht.

Eine Befreiung vom Bebauungsplan fiir eine derart grole Héhenabweichung von
1,92 m wurde vom Landratsamt nicht erteilt. Daher muss der Bebauungsplan ,Am
Zollhausweg — 3. Anderung® in diesem Punkt erneut geandert werden.

2. Lage und GréRe des Plangebiets:

Das 128 m? groRe Plangebiet liegt im westlichen Kurbereich von Bad Tolz, sudlich
des Zollhausweges, westlich der Stefanie-von-Strechine-Strale, auf dem Grundstuick
FINr. 1346/5, Gemarkung Bad Télz.

3. Darstellung im Fldchennutzungsplan:

Der seit 15.05.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad T6lz wurde mit
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Zollhausweg — 3. Anderung" der Planung
angepasst. Eine weitere Berichtigung wird durch die vorliegende Planung nicht nétig.

4. Art der baulichen Nutzung:

Die bisherige im Bebauungsplan ,Am Zollhausweg* getroffene Festsetzung als ,Son-
dergebiet — Kur und Fremdenverkehr” wird beibehalten.

5. Umweltbericht:

Die Bebauungsplanianderung wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
BauGB durchgefuhrt. Demzufolge entfalit die Pflicht zur Umweltprifung.

6. ErschlieRung:

Das Plangebiet wird iiber die bestehende Stefanie-von-Strechine-Stralie erschlossen.
Die Wasser- und Stromversorgung des Gebietes wird Uber die Stadtwerke Bad Tolz
sichergestellt.

7. Entwéasserung / Regenwasserversickerung:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Mischwasserkanali-
sation.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, soweit technisch moglich,
oberflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.




C) ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bau-
vorschriften erfillen nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO den Tatbestand einer Ord-
nungswidrigkeit.

D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2014 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Zollhausweg“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
06.06.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen (§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
GemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit vom
10.06.2014 bis 24.06.2014 die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuRerung einge-
raumt.

3. Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 04.06.2014 fand in der Zeit
vom 25.06.2014 bis 24.07.2014 statt (§ 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2
und 3 BauGB).

4. Der Stadtrat hat am 23.09.2014 die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zoll-
hausweg" in der Fassung vom 25.07.2014 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bad Télz, 24.09.2014
STADT BAD TOLZ

Josef Janker

Erster Blurgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Zollhausweg"
wurde am 26.09.2014 ortstuiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung ist damit in Kraft getreten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




Sie wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Am Schlof3-
platz 1, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Hinweise gemaR § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Be-
kanntmachung enthalten.

Bad Tolz, 29.09.2014
STADT BAD TOLZ

Aufst-eﬂﬁng-l"(' Anderung
—Auirebung-in Kraft seit

Fassung vom: 25.07.2014




