BEBAUUNGSPLAN

"AM ZOLLHAUSWEG"

2. ANDERUNG - NEUAUFSTELLUNG

Die Stadt Bad Télz erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1 und der §§9 u -

: ; nd 10 des Baugesetzbuch
Ar(tj. a3 dt(a'é G;gemdeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 Abs 3gder Bayer?ssct(wziugast}
ordnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzu dstii i &
o ng der Grundstucke (BauNVO) diesen

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den sei
' ) S seit 04.07.1978 rechtsgdilti -
bauungsplan "Am Zollhausweg" mit 1. vereinfachten Anderung, rechtskraftig seit 08.07.1992gultlgen -

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
Wi e S

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

SO 2.1 Sondergebiet - Kur und Fremdenverkehr -
0,4 2.2.1 Grundflachenzahl als Hochstmal}
2.2.2 Geschof¥flachenzahl als Héchstmal
WH9,0m 2.2.3 max. zulassige Wandhohe, gemessen vom vorha |
L . ; ndenen oder vom Landratsamt
WH10,5m festgelegten Gelande bis zum Schnitt i
y punkt der AuRenwand 3
o o Py mit der AuBenflache
—e—e—e— 224 Abgrenzung der unterschiedlichen Wandhohen
3. B S A N
(0] 3.1 Offene Bauweise
=0 i i ¢ 3.2 Baulinie
——————— 3.3 Baugrenze
4. Verkehrsflacl

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 Offentliche Verkehrsflache

F 4.3 Offentlicher Fuweg
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5. Sonstige Planzeichen
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1.8 45 5.4 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen in m

5.1 zu erhaltende Baume

5.2 zu pflanzende Baume

5.3 Malzahl in m

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1 Der gesamte Geltungsbereich wird als "Sondergebi
gebiet Kur- und Fremd "
§ 11 BauNVO festgesetzt. enverkehr" gemal

1.2 Z}Jlassig sind nur ba.uliche Anlagen, die unmittelbar dem Fremdenverkehr, Kur - und Badebetrieb
3g2¢:n, TaB .Sana(tjonen, Pensionen, Hotels, fluktuierend genutzte Ferienwohnungen

icht zulassig sind alle Arten von Wohn - und Pflegeheimen (auch Ube hei -

crimb by g ( rgangswohnheime + Asyl

g g ( 1

2.1 E?chzf sin'(::l| ills PL11I:t3-4 oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 28° auszubilden
Ur die FLNr. 3 wird abweichend eine Dachneigung von 32° bi g .
- A ot gung 32° bis 50° festgesetzt
2.2 GréRere Baumassen sind zu gliedern. Die maximale Giebelbreite wird auf 16.0 m festgesetzt.

2.3 Dacheindeckung ist nur mit kleinformatigen naturroten Platten zuldssig

3.1 Stellplatze unq Nebenanlagen, sowie unterirdische Bauteile kénnen ausnahmsweise auch
auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflichen zugelassen werden.

3.2 Die Oberflachen der Stellplatze, Zufahrten und FuBwe i i U
1 ge sind wasserdurchlés
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen, Pflaster). . ——_—

41 Rie Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (Abstandsflaichen) sind einzuhalten. Eine
usnahme von den Abstandsflachen kann aus stadtebaulichen Grinden zugelassen werden.
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51 Die Baugrundsticke sind einzugrunen. Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist an ge-
eigneter Stelle mindestens ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

52 Es sind nur Pflanzungen gem. nachstehender Geholzliste zulassig
5.2 1 Heimische Obstbaume und Beerenstraucher o 5
5.2.2 Heimische Laubbaume

5.2.3 Straucher, z.B.:

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguineum
Haselnu® Croylus avallana
Liguster Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus
Traubenkirsche Prunus Padus
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus Nigra
Hundrose Rosa Canina
Salweide Salix caprea

53 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan mit Darstellung des vorhandenen und
kinftigen Gelandeverlaufs vorzulegen.

5.4 Die Sichtdreiecke sind von allen Sichthindernissen uber 0,8 m Hohe, geméuon am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Ausgenommen davon sind einzeln stehende hochstdmmige Baume

mit einem Astansatz nicht unter 3 m Hohe.

C. HINWEISE
—o———0— 1. Grundsticksgrenze
z.B. 1343 2. Flurnummer
664 3. Héhenschichtlinie im Abstand 1,0 m mit Héhenangabe
////// 4. bestehende Gebéaude
D 5. Baudenkmal

D. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltes« «tlichen Bauvorschriften werden

gemaR Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayB Ordnungswidrigkeiten geahndet
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E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Aufstellungsbeschiul®

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.1994 die Neuaufstellung des “swtauungsplanes "Am Zolihausweg”
beschlossen Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 25.10.1994 ortsUblich e mint gemen

2. Offentli

2.1 Die Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offenthcher Darlégung und Anhorung fur den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.1994 hat in der Zeit vom 02 11 bis 02 12 1994 statigetunden.

2 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22 12.1994 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.02. 1995 bis 06.03.1995 offenthich ausgelegt.

3. Satzungsbeschiuf

Die Stadt Bad Tolz hat mit Beschlu des Stadtrates vom25.06.96 den Betauungsplan gemal § 10 BauGB in
der Fassung vom 17.11.95 als Satzung beschlossen

4. Anzeigeverfahren
Die Stadt Bad Tolz hat den Bebauungsplan dem Landratsamt Bad Tolz - Wollratshausen angezeigt (§ 11
Abs. 1 BauGB). Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 05.00.96 erklart, dall Rechtsverstofie nicht geltend

gemacht werden (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Bad Tolz, den 10.09.1996
STADT BAD TOLZ

Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde am 13.09.96  zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Zimmer
220, zur Einsichtnahme niedergelegt. Die Niederlegung sowie die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurden

am 13.09.96
durch Mitteilung in dem fur amtliche Bekanntmachungen bestimmten Teil des Tolzer Kurier und den Bad Tolz -

Wolfratshauser Neuesten Nachrichten bekanntgegeben (§ 12 Satze 1 bis 3).
Die Hinweise gemaR § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekanntmachung enthalten.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB).

Nev- Aufstellung ZAnderung
Authebung-in Kraft
seit 13.09. 1396
(s. Bescheid vom 0S. 09:-15%6,
Az: 21-610-31/2- Kalsch).
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