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erldft auf Grund der §§ 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes ( BBauG ),
Art. 91 Abs, 3 Bayer., Bauordnung ( BayBO ) und Art, 23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan fUr das GCebiet
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Crenze des Geltungsbereiches
Straflenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrs- und
Wegefldachen

Baugrenze
Trafostation
Offentliche Griunflédchen

Satteldach mit Angabe der Firstrichtung
und Lage des Firstes

Zwel Vollgeschosse als HOchstgrenze

Caragen

Garagenzufahrt
Offentliche Parkfldche

zu pflanzende Baume

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkel-
ldnge in Metern. Sichtdreiecke sind von
Jeder Bebauung, Bepflanzung und Ablager-
ung von Gegenstdnden Uber 8,80 m Hdhe
Uber Straflenoberkante, bezogen auf Fahr-
bahnmitte sowie von Kraftfahrzeugen frei-
zuhalten,

Zuldssig sind Laubbdume mit 5,00 m Achs=-
abstdnd und 3,00 m unbelaubtem Stamm,

Von Bebauung freizuhaltende Fliche,
Versdrgungsstrasse der Stadtwerke
Bad T6lz

Anzulegende Grdben fUr Oberfldchen-
wasser (kleiner offener Bach)

Angaben des einzuhaltenden Abstandes
in Metern
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2. durch Text :

2.1 WA - Allgemeines Wohngebiet ( § 4 Baunutzungsverordnung )

Zuldssig sind : Wohngebdude
Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden :
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Cewerbebetriebe
2.2 Maf der baulichen Nutzung,bezogen auf die Grundfldche des Baugeblietes
Crundflachenzahl ( GRZ ) 0,30
Ceschofifldchenzahl ( GFZ ) 0,60
Jeweils als Hochstgrenze, soweit dies innerhalb der Baugrenzen
m8glich ist, ansonsten geringer,

2.3 Uberdachte Balkone durfen die Baugrenzen Uberschreiten,

2.4 Die Ddcher der WOhngebéBde sind als Sattelddcher, mit einer
Dachneigung von 22 - 24~ auszubilden,

Die Dacher sind im gesamten Baugebiet einheitlich mit Dachplatten
einzudecken,

2.5 Je Wohneinheit ist mindestens eine Garage bzw. ein Kfz.Stellplatz
anzulegen, Die nach der BayBO geforderten Garagen kdnnen auch
auferhalb der Baugrenzen errichtet werden, Die landesrechtlichen
Bestimmungen Uber Abstandsfldchen bleiben hierbei unberlhrt, Die
Garagenzufahrten mussen mindestens 6,00 m lang sein, gerechnet
von der Straflenbegrenzungslinie bis zum Garagentor, Der Garagen-
vorplatz (Stauraum) darf nicht zur Strafle hin abgegrenzt werden,

2.6 Das gesamte Baugebiet ist an das zentrale Wasserversorgungsnetz
sowie an die Abwasser- und MUllbeseitigungsanlagen der Stadt
Bad Tolz bzw, des Landkreises anzuschliellen,

2.7 LEks sind nur Gemeinschaftsantennen Bzw. Erdkabel zulHdssig.

( Je Wohngebdude nur eline Antennenanlage Uber Dach

2.8 Samtliche Stromleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

2.9 Die Einfriedung der Baugrundstlicke zur dffentlichen Verkehrs- und
Grunfldche hin ist mit senkrechten Hanichelzdunen bis zu einer
Hohe von 1,00 m zuldssig. (s, a. Ziffer 1.13),

2.10 Die gesamten nicht bebauten privaten Grundstlcke sind landschafts-
gartnerisch zu gestalten, Je Qrundstlck ist mindestens ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen, Zu den Jeweiligen Eingabeplédnen sind
Pflanzpldne vorzulegen,

2.11 Die btffentlichen Strafenverkehrsflédchen, insbesondere der Wendeplatz
sind grundsdtzlich durch Pflasterteilung (Naturstein) aufzulockern.

2.12 Abstandsflichen, die geringer sind als nach Art. 6 BayBO festgelegt,
werden zugelassen. Der einzuhaltende Mindestabstand ergibt sich
aus Ziffer 1,16 der Festsetzungen,

2.13 Auf mégliche Immissionen (L&rm, Schmutz, Geruch), ausgehend von dem
Jenseits der Isar liegenden Industriegebiet bzw., der vorbeifiihrenden
St 2072, wird hingewiesen, Es sind, zumindest ostseitig, Schall-
schutzfenster der Klasse 2 einzubauen,

C. HiWwWYWEISE

1. B e Bestehende Grundstlicksgrenzen

2, wGxp p—O——"— Grundstlcksgrenzen, die entfallen scllen

Jo  mwliess - - Vorschlag flr die Teilung der

Grundsticke
iy TR s sl s . Gemeindegrenze
S¢ 2,841 1566 FlurstUcksnummer
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6. //'Aé Vorhandene  Hauptgebdude
7. [ Vorhandene Nebengebdude

;
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R HINWETISE (Fortsetzung)

8. ,,,_\\\\\\\N_—l/’@@9/ Héhenlinien

9. Bei der Gestaltung von Doppelhdusern ist darauf zu achten,
daf3 diese gestalterisch als Ein- oder Zweifamilienh#duser
in Erscheinung treten.

D. CGRDODNGENE SN'1IDRICKEITEN
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften werden geméf \
Art, 89 Abs, 1 Nr, 10 BayBO als Ordnungswidrigkeit |
geahndet, |

. VEAFRLHABNSHDNCE LEE 1

Y Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige
Begrindung wurden gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .20.11,1984,.., |
bis einschliefllich .19,12.1984, und...8ffentlich ausgelegt. i

28.02. bis 27.03.1985 |

2. Der Stadtrat hat mit BeschluB vom ..30.04.,1980....c000evvee
diesen Bebauungsplan als Satzung erlassen ( § 10 BBauG ),

3. Das Landratsamt Bad Tdlz-Wolfratshausen hat diesen Bebau-
ungsplan mit Bescheid vom 9.8,71985 Nr IL/A-6090-31(2
gem. § 11 BBauG genehmigt. B/Tr

4, Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
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g

welcher der Bebauungsplan mit Begrindung eingesehen werden
kann, wurden am e e e 8:0080,. ..., 0rtsilblich bekanntge-
macht ( §12 Satz 1 und 2 BBauG ),

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich ( §12 Satz 3 BBauG ).

Von § 44c Abs. 3 und § 155a Abs. 4 BBauG wurde Gebrauch
gemacht,
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ng - Anderung
Ergdnzung - Erweiterung

Aufhebung - genehmigt
Planfertiger : o OQO%)Q%S
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Lendratsamt
Vorentwurf in Zusammenarbeit Bad Télz-Wolfratshausen
mit Stadtbauamt Bad T8 1z LA
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