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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gewerbegebiet
Unzulassig sind Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflidche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Eing inktes begebiet

Unzulassig sind Tankstellen und Vergniigungsstétten.
Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeord-
net sind und Anlagen fiir kirchliche Zwecke.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Anlagen

und Betriebe zuldssig, deren fléchenbezogene
Schallpegel pro gm Grundstiicksflidche folgende Werte
nicht tbersteigen:

tagstiber: (6°°-22°° Uhr): 55 dB(A)
nachts: (22°°-6°° Uhr): 40 dB(A)

Mischgebiet

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten.

Sondergebiet Sport

Sondergebiet fiir sportliche Zwecke.

Allgemein zuldssig sind nur Gebaude und Anlagen fir
sportliche Zwecke, z.B. Schwimmhalle, Sporthalle,
Mehrzweckhalle, Eisstadion sowie Nebenanlagen, die
den Sporteinrichtungen zugeordnet sind ( z.B.
Restaurant, Tribiinen, Umkleiden usw.).

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Zuldssige Grundfldche in m? als Héchstgrenze
bezogen auf den jeweiligen Bauraum, z.B. 850 m’

Maximal zuléssige Firsthshe baulicher Anlagen in
Meter iiber NN, gemessen am hdchsten Punkt der
Dachhaut, z.B. 723,25

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfléche
(Eigentiimerweg)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Flache

Umgrenzung von Flichen fiur Stellpldtze und Garagen

Garage

Private Stellplitze

MaBzahl in Metern, z.B. 6,50 m

Private Griinfléche

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Sportplatz

StraBenbegleitgrin

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

Abgrenzung von Baugebieten

Durchgang, Durchfahrt

HINWEISE

zu beseitigendes Gebaude

bestehendes Gebaude

Héhenlinie mit Angabe der Hohe in Meter liber NN

Vorgeschlagene Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage / Garage

vorhandene Béschung, Aufschiittung

Altlastenverdachtsfléiche

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Bauweise, Art und MaB der Nutzung
1.1 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten

Baurdume mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1,50 m
Tiefe zuldssig.

1:2 Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die Auswir-

kungen im Sinne von § 11 Abs.3 Satz 2 BauNVO nicht erwar-
ten lassen.

2. Bauliche Gestaltung

2.4 Fiir das Gebidude im Bauraum des Innenhofes der ehemaligen
Kaserne sind nur Flach- bzw. flachgeneigte Dachformen
zuldssig. Dachneigung bei flachgeneigten Dachern nur bis
max. 15°.

2.2 Fiir den Bauraum im Innenhof der ehemaligen Kaserne mit
den Festsetzungen GR 1.500 und H 730,25 ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Firsthshe im Bereich eines
geplanten Glasfirstes bis H 732,05 zulassig.

2.3 Filr die Bauriume ostlich des Kasernengevierts sind ein-
heitlich entweder Tonnendacher oder geneigte Dacher mit
Blecheindeckung zuldssig. Bei geneigten Dachern ist nur
eine Dachneigung von 10°-15° zuldssig. Dachneigung, Dach-
eindeckung und Dachform innerhalb eines Bauraumes missen
gleich sein.

2.4 Fiir die Bauriume siidlich des Kasernengevierts sind
entweder Tonnendidcher oder geneigte Diacher mit Blech-
eindeckung zuléssig. Bei geneigten Dichern ist nur eine
Dachneigung von 10°-15° zulassig. Dachneigung, Dachein-
deckung und Dachform innerhalb eines Bauraumes missen
gleich sein.

2.5 Fiir die Gebiude im Sondergebiet Sport sind nur geneigte
Dachformen zuldssig.

3. Grundstiickserschliefung, Stellplatze
3l Fir die zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstell-

plitze sind die Stellplatzrichtlinien des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 12.Februar 1978 verbindlich.
Mafgebend ist der Mittelwert. (Die Méglichkeiten einer
Doppel- und Mehrfachbenutzung benachbarter Stellplatz-
anlagen werden bei der Ermittlung der Stellplatzanlagen
beriicksichtigt) .

3.2 Tiefgaragen sind auch auferhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Griinordnung
4.1 Freiflachen, die nicht fur andere zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, sind zu begriinen; jede vermeidbare Ver-

siegelung von unbebauten Grundstiicksflachen ist unzu-
lassig. 20 der begriinten Freifldchea sind mit inten-
siver Baum- und Gehdlzpflanzung auszustatten.

4.2 Fir die Gestaltung der Freifldchen ist mit dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzule-
gen.

4.3 Bepflanzung ohne Standortbindung: je 300 m? nicht Gber-

bauter Grundstcksfliche ist mindestens ein GroRbaum mit
einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

4.4 Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken sind minde-
stens mit je einem GroBbaum pro sechs Stellplatze zu
begriinen. Die Bdume sind mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.5 Befestigte Flachen z.B. fir Wege, Stellplatze und Lager-
flachen sind wasserdurchlissig auszufihren. Als wasser-
durchlissige Belage gelten befestigte Rasenflichen
(Schotterrasen, Rasengittersteine), Beldge mit Rasen-
fugen, Belage aus wasserdurchléssigem Material sowie
wassergebundene Decken oder Splittdecken.

4.6 Giftige Gehtlze sind in &ffentlichen bzw. dffentlich
zugdnglichen Bereichen unzuléssig.

4.7 Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind nur heimische,
standortgerechte Arten zuldssig.

D. HINWEISE

1. Zur Sicherung der architektonisch-stddtebaulichen Quali-
tat sind die Entwiirfe zu den einzelnen Bauvorhaben mit
dem fiir die Bebauungsplanung verantwortlichen Biiro vor-
zuberaten.

2. Bei der Bauausfithrung sollte besonderer Wert auf
ressourcensparende Energiekonzepte gelegt werden.

3. Es wird empfohlen Flachdacher zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes und des Kleinklimas mit Dachbegriinung
auszufiihren.

4. Die Entwisserung der Baugebiete erfolgt voraussichtlich
im Trennsystem. Nicht schadlich verunreinigtes Regen-
wasser von Dachflachen und von gering verschmutzten,
versiegelten Flichen ist auf den Grundsticken zu ver-
sickern.

5l Fir groRflachige ungegliederte Fassadenteile wird zur
Gestaltung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas eine
Fassadenbegriinung mit geeigneten Kletterpflanzen em-
pfohlen.

6. Fiir die Errichtung von Werbeanlagen ist die Werbean-
lagensatzung der Stadt Bad Télz zu beachten.

P Auf den Baugrundstiicken ist eine ausreichende Anzahl von
Fahrradabstellplatzen vorzusehen.

8 Neben den im Bebauungsplan festgesetzten erhaltenswerten
Baumen sollte bei der Bauplanung der vorhandene Baumbe-
stand weitestgehend berficksichtigt werden.

9. Abweichungen gepflanzter Biume von ihren im Griinordnungs-
plan dargestellten Standorten aufgrund gestalterischer
oder funktionaler Erfordernisse sind zuldssig.

10. Fiir Bau- und Ausbaumafnahmen ist auf die Verwendung von
Tropenholz zu verzichten.

s Filr die Planungsvorbereitung des Eissportstadion soll ein
Architektenwettbewerb ausgeschrieben werden.

12. Die Zufahrten von der B 13 auf das Baugebiet stellen den
angestrebten Endzustand nach Fertigstellung der Nord-
spange dar. Bis zu diesem Zeitpunkt bleiben die beste-
henden Zufahrten erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1.Z Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat
Bad T6lz am 25.05.1998 / 30.06.1998 gefaBt und am 20.11.1998 /
21.11.1998 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.l BauGB).

1.2 Die Beteiligung der Biirger und die Beteiligung der Trdger offentli-
cher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
19.11.1998 hat in der Zeit vom 02.12.1998 bis 04.01.1999
stattgefunden (§ 3 Abs.1, § 4 Abs.l BauGB).

G Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
vom 04.05.1999 hat in der Zeit vom 19.05.1999 bis 21.06.1999
stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

1.4 Die erneute 8ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 03.08.1999 hat in der Zeit vom 23.08.1999 bis 06.09.1999
stattgefunden (§ 3 Abs.3, Satz 1 BauGB).

1.5 Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.09.1999
wurde vom Stadtrat Bad Télz am 26.10.1999 gefaBt (§ 10 Abs.l BauGB).

Bad T6lz, den ..28:10:1999 . . ..

(siegel)

1.6 Die ortsiibliche Bekanntmachung iber den BeschluB des Bebauungsplanes
erfolgte am .16:41,1999....... ( § 10 Abs.3 Satz 1 BauGB). Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs.3 Satz 4 BauGB) .
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Die Hinweise gem. § 44 Abs.5 und § 215 Abs.2 BauGB waren in
dieser Bekanntmachung enthalten.

Bad oYz, dem ARANARtAN. wis

(siegel)

BAD TOLZ BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
'EHEMALIGE FLINTKASERNE TEIL 1 (WESTLICHER
BEREICH) '

STADT BAD TOLZ, LANDKREIS BAD TOLZ - WOLFRATSHAUSEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

DIE STADT BAD TOLZ ERLASST AUFGRUND VON § 2 Abs.l Satz 1, §§ 9 UND 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO),
DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

PLANFERTIGER:

HOLZSCHEITER
DIPL.INGE.ARCHITEKTEN
HIRSCHBERGSTRASSE 1
80634 MUNCHEN

FERTIGUNGSDATUM: 19.11.1998

ANDERUNGSDATUM: 04.05.1999
03.08.1999
28.09.1999
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