| Anderung des Bebauungsplanes "Ehemalige Flint— Bl Textliche Festsetzungen — Gewerbegebiet
kaserne Bad Tolz Teil 2" (Neuaufstellung)

6. Freiflachen, Grinordnung
Der nordliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird als Gewerbe- a

gebiet bzw. als eingeschrdnktes Gewerbegebiet festgesetzt.

. Zufahrten, Wege und offene Stellplatze auf privaten Fldchen sind
Die Stadt Bad T&lz erlant aufgrund von 82 Abs. 1 Satz 1, §8§ 9 und 10 des

wasserdurchldssig auszubilden
Baugesetzbuches (BaulbB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), des

b. Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begrinen. Je 250 m? Grundsticks-

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungs- flache sind mindestens ein einheimischer Laubbaum mit einem Mindeststamm-

verordnung (BauNV0) diesen Bebauungsplan als Satzung. Dieser Bebauungsplan antand v 1B=20an und rindrelens Tind Sieluaher 20 plionze

ersetzt den Bebauungsplan "Ehemalige Flintkaserne Bad Tolz Teil 2 (6stlicher 1. Das Gewerbegeblet gliedert sich In zwel Bereiche:

Bereich)" und in Teilen seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan "Ehemalige a, Gewerbegebiet ohne Einschrénkang gemdn $8 BauNyo

%ﬂ L-‘ Flintkaserne Bad Tdlz Teil 1 (westlicher Bereich)" b, Bewsrbenebist Blinoesehrbniks
Im eingeschrdankten Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, C HinWEiSE dUFCh TE)Xf
A. FE’STSE"rZUﬁgED durch PlQﬁZE’iChE’ﬂ deren fl'dchenbez.ogenlt-j_’ Schollei‘sfungspegel pro Quadratmeter Grundstickfldche
199 folgende Werte nicht Uberschreiten:
tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A) . Im Gewerbegebiet sollen geschlossene Fassadenfldchen in naturbelassener
1. Geltungsbereich nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 40 dB(A) Ldrchenholzschalung ausgefiihrt werden.
e 2. Private Verkehrsflachen sollen in wasserdurchldssiger Decke ausgefiihrt
——— = - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 2. Art der Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfldchen werden.
' S a. Unzuldssig sind Tankstellen und Vergnigungsstatten. 3. Die Sichtdreiecke sind gemdfl den Bestimmungen der EAE 85/95
B 472 2. Art und Mafl der baulichen Nutzung

b. Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich unzuldssig. Ausnahmsweise kann (Empfehlungen fiur die Anlage von Erschliefungsstrafien) und in Abstimmung
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- Einzelhandel zugelassen werden, wenn Auswirkungen im Sinne von §11 Abs. 3 mit der zustdndigen Strafenbaubehdrde auszufiihren.
.9 @ a. Gewerbegebiet Satz 2 BauNVO nicht zu erwarten sind. Sichthindernisse die iber eine Hohe von 0,8m reichen sind in diesem
. E c. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baurdume mit unter- Bereich nicht zulassig.
Sté b. Gewerbegebiet, eingeschrinkt geordneten Bauteilen bis max. 1,50 m Tiefe zuldssig 4. Hinsichtlich der Altlastendetailerkundung wird auf die Gutachten vom 29.05.00
i g ' d. Fur die Baufenster 52 und 53 sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die und vom 16.08.00 hingewiesen. Diese liegen der Begrindung zum Bebauungs-
: ! bt c. brenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Art der Nutzung Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNV0 nicht erwarten lassen. plan bei. Eine Sanierung ist im Rahmen der Geldndefreimachung vorgesehen.
N 7-———.’" = : ' , e. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden. 5. Fur die Baufenster mit 3 oder 4 Vollgeschossen soll mindestens ein Stellplatz
I \\ 1 ? ‘ Vi d. Allgemeines Wohngebiet 1. Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs— je Wohneinheit in einer Tiefgarage errichtet werden.
B e . -~ 301 ‘ | o .L 5..:_ ‘ ---'3.-.-."...-5:%:-',-.r;,;ut;-'555 "~5-3-'~5 R i fis . _ ) _ ) inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-—
. | Biaters ~3 . i sl i d i { 3 E .. ng' ezl?-\glug:: Y_&Zr;ur:\aen;g)\dohngebauden (Einzel- und Uber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
{_ ~~~~~~~~~~ -_: ”'11 ' B e~ S ¥ { 1 ) J_}’ ». T —o o ‘ il 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
- I i il | ! i | “ i {: z A L o —o GR 130 f. max. zuldssige Grundfldache in m2¢ pro Bauraum
: : 11/ : : LB P : Die zuldssige Grundfldache darf durch die Grundflachen der
. ! ! I i i | ‘/ ! : z in §$19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen jeweils um iy T — D \/EFthrEDSVEFmErkE’j
— l " s : : : : i : ti : b i 1507 Uberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer
: g : ﬂ | |‘ : | ‘ : t ‘ . GRZ von 0.8 a. Bei den Baufenstern 52, 53 wird als hochster Punkt der baulichen Anlagen
l : || l : _J' /| | : If: 7 - ) ) eine Hohe von 720 Metern iUber NN festgesetzt. 1. Der Beschlufh zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
i @ 1R ! \ @ i S K P ¥ GRZ 0.6 g Grundfldchenzahl als Héchstman Stadtrat der Stadt Bad Tslz am 28.03.2000 gefaft und am 29.05.2000 orts-
. ! 'l Bl ! { ok bT : ; Ublich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).
l E 5 : } E{Rﬁ?%g _;- “*'— -I | @ : . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Bauliche Gestaltung 2. Die Beteiligung der Birger und die Befeiligung.der Trager offentlicher
\ |\ i W N R T B { | S “__Xa) ! B ¢ o a. Ddacher sind als Flachddcher, Pultddcher oder symmetrische Sattelddcher mit Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2000
i : ,;.‘_,o : z | : - ! wiw, || lb einer max. Dachneigung von 22, in dunkler rdtlicher, brauner oder grauer hat in der Zeit vom 02.06.2000 bis 03.07.2000 stattgefunden (§3 Abs 1,
i Vim | (! q i : ' B A b. nur Doppelhduser zuldssig Dacheindeckung auszufihren. In jedem Bauraum missen die Dachflachen ein- , §4 Abs. 1 BauGB).
" : el i : : :qg !9‘ I. | é!: ’0' : 3?1218.'3 ; heitlich gestaltet werden. 3. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung
[6R1200 | 53 | | i | | : i | ! b [fh c. nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig b. Glasdachelemente sind zuldssig. vom 20.09.2000 hat in der Zeit vom 02.11.2000 bis 01.12.2000 stattgefunden
@ p . : : : : : : : : t c. Es sind nur Einfriedungen bis 1.80m Hohe Uber Geldnde zuldssig. (§ 3 Abs. 2 BauGB).
~ T e Z : : '| i i : L | " ": & d. nur Hausgruppen zuldssig d. Im Bereich von Sichtdreiecken (gemass EAE 85/95) ist die maximale Einfriedungs~- 4. Die zweite 8ffentliche Auslegung des Entwurfs in der Fassung vom 05.12.2000
o % (o g [ ' : AV | sl :o hohe einschlieflich Bepflanzungen auf 0.8m Uber dem Fahrbahnrand begrenzt. hat in der Zeit vom 06.02.2001 bis 06.03.2001 stattgefunden
Rl s o0 _m*ﬁ\ i : ‘W| : | (BN 9‘ : P Jilpraym® — 7 - e. Baulinie (83 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB)
. @ . . ' : | ! : i X ! e & S. Grunflachen, Naturhaushalt 5. Der Satzungsbeschlul zum Bebaouungsplan in der Fassung vom 27.03.2001
I |r‘ “““““““““ M\ [ i “t‘ | ; | '| i \ b upid™——— ~ e f. Baugrenze a. Der nicht versiegelte Grinflachenanteil mufl mind. 107 der anteiligen Grund- wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Tolz am 27.03.2001 gefaft (810 Abs.! BauGB).
l i i | l‘ : : ‘to : : @ I i : b stlcksflache betragen. Private Griunfldchen nach A.7.b werden angerechnet.
E : %0} : ! ! | § , 5 ; : | Q i {o L b. Die Freiflachen der Grundsticke sind mit Baumen zu bepflanzen. Je 250 m?
. | N LR ‘ : l M | 3 | Eﬁ_'z'g’g C : ¢ s6 we  ww nicht Uberbauter Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochkroniger ein-
: : ‘;‘ : } ! i : | : l .' :: e 4. Geschofzahlen, Hohenentwicklung heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20cm zu pflanzen. Bad Téslz, 28.03.2001
l : @ : l | ' ! I ' L sbo : : Bestehende / zu erhaltende Bdume konnen auf die festgesetzte Zahl .
| : | : { ﬁ I & : ! 9 l ,35 : o ® a. Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei Vollgeschosse angerechnet werden. ; VQ/V\/‘——W
. : -| I | : ! : - : i : c. Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung ist in einem qualifizierten Frei- osef Niedermaier
T | | : i ' i I A B i @ @ b. Zahl der Vollgeschosse zwingend, wobei das oberste Geschofl gemdn flachengestaltungsplan darzustellen. Erster Blrgermeister i
- _f . " : I : ! : : : | ‘ | ; Regelquerschnitt (nur bei 3 bzw. &4 Vollgeschossen) auszubilden ist. d. Stellflachen sind in wasserdurchldssiger Decke auszufihren.
\\\ ,,’ 'rz;: . " : ’ or: ; : | ! : | : R e. Je Grundstick sind max. zwei Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite
,,’\\ : i + . : p ' p : | p l : E} pax. 0.75a von je 7 m zuldssig.
< A I {ORBO0 >0 ‘\\\ } P B ; ¥yl lo . ax. 0.75a f. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit technisch mdglich, 6. Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes durch
1 i R \\.\ 54/_/ _f.:: | : 0D : ; 1 /b ES'. @ ﬁ_ﬂlﬂ- 7-10" T T T pp— T — die Stadt Bad Tslz erfolgte am 10.04.2001 (810 Abs. 3 Satz ! BauGB). Der
' g T HAS—— - et e |t e N, I - —————— o M @[\ —% Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (810 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Der
i / l T BHHRHRR R (5 1 RO RRHBRRE 1t HRrREstERIs {L o &) IR ._ ‘ q ; b/ / i = Bebauungplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
- . : I : " ° - stunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
:::::::::::::::::::::::::::::_' s i — N BH TEXf“ChE FEST’SE*ZUDQE}D - AllgE’mEiﬁES WOhﬂgEbiE’f Hinweise gem. S44 Abs. 5 und §215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekannt-
SR N N S TSR BT A i/ ‘ 2 2 L ” g L machung enthalten.
i o 1. Art der baulichen Nutzung
.78 ‘ WH 10 0 c. Maximal zuldssige Wandhohe in Metern, z.B. 10.0 Meter. Die Wandhohe Dos gesamte Baugebiet siidlich des GEe wird als Allgemeines Wohngebiet fest-—
/ H wird im gesamten Geltungsbereich gemessen vom natirlichen Geldnde (nach gesetzt. Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.
] ‘ Einebnung) bis zum Schnittpunkt der AufBenwand mit der Dachhaut. Bad Télz,12.04.2001 P P
/ ° Als natirliches Geldnde (nach Einebnung) gilt grundsdtzlich die einem Gebdude 2. Baugrenzen . — » ¢
L ndchst anliegende(n) Erschliefungsstrafe(n) an ihrem niedrigsten Punkt. Ausnahmsweise sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig cClnnccice ;
I ~ Balkone (auch durchgehende) bis zu einer Tiefe von max. 1.50m, Josef Niedermaier
o o ’ - i S0 = e, Bioullehe Ganfiaing ~ Erker, Wintergdrten etc. bis zu einer Tiefe von max. 1.50m und einer Erster Blurgermeister :
— 1 0B : i ! 2N ; : . Gesamtbreite von max. 1/3 der Fassadenldnge.
:r‘\k ; H m Yergarimderwict szht vt Sie werden ausnahmsweise nicht auf die Grundfldche angerechnet, wenn dadurch
E ‘ . die Obergrenze des & 17 Abs. 1 BauNVO nicht tiberschritten wird.

6. Verkehrsfldchen 3. Hohenentwicklung baulicher Anlagen, Gebdudeabstdnde
2 631

a. Die Oberkante des fertigen Erdgeschoflfuflbodens darf hochstens 30 cm Uber dem

mittleren Niveau des natiirlichen Geldandes (nach Einebnung) liegen.

a. Strafenbegrenzungslinie

Als natirliches Geldande (nach Einebnung) gilt grundsdtzlich die einem Gebdude
b. 8ffentliche Verkehrsflache ndchst anliegende(n) Erschliefungsstrafle(n) an ihrem niedrigsten Punkt.

b. Die maximal zuldssige Wandhohe fir Gebdude mit 2 Vollgeschossen betrdgt 6.9m.

—

c. dffentlicher Fuflweg (ab einer Breite von 2.50m Fuf- und Radweg)

000

BN B EEEENB

c. Die max. zuldssige Wandhohe, jeweils iiber dem festgelegten Geldnde (A 4c),
Q (6RS70 L Vo D\ T\ betrdgt flr Nebengebtdude:
! !"'-"’( - . @ \ o — — ~(Wk "'é: d. offentliche Verkehrsflache (Eigentimerweg) bei Garagen, Carports: 3,5m
i L l @ [ ' E \@l‘ N ; ‘\ ‘ bei Gerdteschuppen: 2,5 m
8 . q‘ i @ : _:; {ﬁ—l‘_.—.'._‘.‘_—} g \ —“G 163 | :@ Z\ : @ \\\ | e. zuldssige Parkplatze im 8ffentlichen Raum d. Auf den Grundstiicken der Baufzanster mit den Nummern 2 und 3 bzw. 4 und 5
: ll r —————————————— —::sz :| 'LGR 500 @ 5_} : St2 ‘\ L 1R 160_ _zgi - @ sind die Abstdnde zwischen den einzelnen Gebduden in den Baufenstern auf
i il Set 'LGR 40 3_}: b oo T 1GA ‘_: SR f. maximal 30 private Stellpldtze zuldssig mindestens 12m festgesetzt. Auf den Grundsticken der Baufenster mit den
)8 4) | 1 ‘I—S_Y_Z- S g \ S SR :Sw‘ (R 5 i ;,:?_%: T @ \\ R Nummern 25 bis 31 sind die Abstdnde zwischen den einzelnen Gebduden in den 1 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
1 .—o .-‘_.—o;-'i'_._i—.i.-‘.—._.—‘_‘ . : m : \ l :_ _512_:1, g. private Stellpldtze mit Zufahrten, nach 5 Stellplatzen Zwischenbegrinung Baufenstern auf mindestens 10.0m festgesetzt. .
H v | — T ——y : i i A \ l mit einem einheimischen Laubbaum "EHEMAL'GE FLINTKA SERNE
¢ )6 r_— : I : !Zf e e \\\ :—-_51-:3—_1I h. private Stellplatze, Garagen oder Carports mit Zufahrten, ohne 4. Bauliche Gestaltung .
:‘ "5‘ i P ""I— \ [ — — I~ . ks - T fastomustzie Twischenbegrinung a. In jedem Bauraum missen die Dachfldchen einheitlich gestaltet werden. Dach- TE'L 2 (OSTLICHER BERE'CH)"
: : i‘%‘ [ | @\ T einbauten (Dachloggien, Aussparungen etc.) und Gauben sind unzuldssig.
¢ ﬁ ! 1;;750 ************ : ‘ | Sth i. private Stellplatze zuldssig b. Die Dachform fir Gebdude mit einer festgesetzten Hohe beiergibf sich y .
g I ’ || @ : _ _L—_—:—- _____ 4V o) aus dem Regelschnitt. Ansonsten sind nur symmetrische Sattelddcher zuldssig. ; 4 J ,
.‘ 1 : ! = . ] - Als Dachform fiur Nebengebdude (Garagen, Carports, Gerateschuppen) sind auch "?"My
. e )N 9 ) : b —i_ [ : ‘ - == AN T ! = e it 7. Grunflachen Pultddcher zuldssig. :r 3 /' /
HTL : | . ' ‘ ' | v i | ' ' / c. Dachneigun ‘.
i, : ]l : : ::_ uy II: : /ey III 2‘: : L@_Zg :.Gjié_o____Z{U 2 o i a. dffentliche Grinfldache Soffeld:chegr: 18° - 24° #
i eI’| Tl E— o ek 2ol Pultdacher, 7* ~ 10" A
. l o >L_._.__ tdy | _:L k m b. private Griunfldche d. Dachmaterialien ,7 o
X 1/ 5 Zulassig sind nur Eindeckungen in dunklen, rétlichen, braunen oder grauen
. ........ ‘; “ c. Flache fur Mafnahmen (extensive Begriinung) zum Schutz, zur Pflege und zur Farbtonen. Fir Nebengebdude (Garagen, Carports, Gartenschuppen) sind auch g
___________________________________ = e e | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft extensiv begriinte Flachddcher zuldssig. “"f
| . ————————————————————— - o e. Firstrichtung
..................................... Der First mufl Uber die ldngere Gebdudeseite laufen. f
RRE || -6\ ST PR ———-- 8. Grinordnung f. Baukérperproportionen
———————————————————— gestreckte Baukorper, Breite zu Ldange mind. 1:1,5 r
~~~~~~ @ a. zu erhaltender Baum g. Aufenwdnde sind als glatt verputzte, gestrichene oder holzverschalte Fldchen
_______________________________ auszufiuhren.
____________________________ b. zu pflanzender Boum h. Die gekennnzeichneten Vorgartenbereiche diirfen nicht eingefriedet werden.
'''''' Ansonsten diurfen die Grundsticke nur mit folgenden Einfriedungen mit einer P
RNy (Z) c. zu pflanzende Hecke, Verwendung von standortgerechten Gehdlzen, Hihe vor max. 1.50m dber Celdinde versehen werdem: f"
s mindestens 1-reihige Pflanzung, Pflanzabstand maximal 2.0m Vi
’ ______ Maschendraht mind. einseitig hinterpflanzt; Holzzdune mit senkrechten b
’ naturbelassenen Holzlatten; Hecken aus einheimischen Laubstrdauchern.
' 3 9. Sonstige Planzeichen i. Im Bereich von Sichtdreiecken (gemdss EAE 85/95) ist die maximale Einfriedungs-—
’ hohe einschlieflich Bepflanzungen auf 0.8m Uber dem Fahrbahnrand begrenzt.
? -“ a. Kinderspielplatz im Bereich 6ffentlicher Grinfldche j. E‘nflc.mg der sudllche“n Geltungsbereichsgrenze wird zwingend eine Einzdunung o T T T ey e .
ié | | | | - mit einer max. Zaunhshe von 1.60m festgesetzt.
s’ III b. Kinderspielplatz in privater Grinfldche FASSUNG VOM 27 03 2001
Eg 5. Tiefgaragen, Garagen, Carports, Gartenschuppen s s
0% m D c. Flache fir Versorgungsanlage, Gas a. Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnfldche ist je ein Stellplatz, je Wohneinheit PLANINHALT: GEZEICHNET: DATUM:
b tber 50 m2 Wohnflache sind 2 Stellpldtze zu errichten. BEBAUUNGSPLAN e PR S8
7 O d. Flache fir Versorgungsanlage, Elektrizitdt b. Tiefgaragen und Tiefgaragenabfahrten sind auch auflerhalb der iberbaubaren GEPROFT: DATUM:
/] Grundsticksflachen zuldassig.
{ c. Tiefgaragen missen mindestens eine Erdiuberdeckung von 0,60 m aufweisen.
A1 HiﬂWE’iSE durch PlODZE’iChE’ﬂ d. Tiefgaragenabfahrten sind mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu ELANI Y PECRKTHUINEN | BADOTAN: BiLASE:
Uberdachen. 1 30095 [ 1:1000
G P a. Ein= und Ausfahrt Tiefgarage, vorgeschlagen e. Garagen bzw. Carports bis zur GrofBenordnung des Art. 7 Abs. 4 BayBO VORHABENSTRAGER: ENTWURFSVERFASSER:
T b. Béschungen sind bei Einzel- oder Doppelhdusern auch auflerhalb den Uberbaubaren STADT BAD TOLZ T A R —
Grundsticksflachen zuldssig Nl ot s s Ao lh :
—1710.00— c. Hohenlinien , POSTFACH 1140 —AdmesdRg-n Rrall Sai
Nebengebdude bis zur GrofRenordnung des Art. 7 Abs. 4 BayB0O sind generell 83631 BAD TOLZ ; ' STIE]
) —_— d. Vorhandene Grundstiicksgrenze auferhalb der Baugrenzen zuldssig. K
‘ —— e. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Die nach Satz 1 und 2 genannten Gebdude dirfen insgesamt die max. zuldssige o
45 L T S ST S Nutzflache nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht Uberschreiten. i A g&.\’\(&\/\\)‘l\&é&

FUNDSTELLE: K:\8P\30095\BP\L07.PIC PLANGROSSE: A = 0.841m x 1.16 m = 0.98 m*




