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3 Anderung des Bebauungsplanes "Ehemalige Flint—
kaserne Bad Tolz Teil 2

Die Stadt Bad Tolz erlasst aufgrund von 82 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 des

andert den Bebauungsplan

Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bouordnung (BayBO), des
Art

verordnung (BauNV0) diesen Bebauungsplan als Satzung. Dieser Bebauungsplan

23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungs-—

A Festsetzungen durch Planzeichen
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1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art und Mafl der baulichen Nutzung

a Gewerbegebiet
b Sondergebiet "Einkaufszentrum”

c Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Art der Nutzung

2 pro Bauraum

d. mox. zuldssige Grundflache in m
Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der
in §19 Abs 4 Satz 1 BauNV0D bezeichneten Anlagen jeweils um
1507 uUberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer

GRZ von 08

Grundfldchenzahl als Hochstmaf

2]

3 Baugrenze

Baugrenze

4 Hohenentwicklung

Maximal zuldssige Wandhohe in Metern, zB 100 Meter Die Wandhohe

wird im gesamten Geltungsbereich gemessen vom natirlichen Geldnde (nach
Einebnung) bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Als natirliches Gelande (nach Einebnung) gilt grundsatzlich die einem Gebaude

ndachst anliegende(n) ErschliefBungsstrafle(n) an ihrem niedrigsten Punkt.

S Verkehrsflachen

a. Straflenbegrenzungslinie

o

offentliche Verkehrcfldache

c. offentlicher Fulweg (ab einer Breite von 2.50m Fuf—- und Radweg)

d zuldssige Parkpldatze im offentlichen Raum

6 Griunflachen

offentliche Grunflache

(s}

b. private Grunflache

"{ Anderung des Bebauungsplanes Ehemalige Flintkaserne
Teil 2 (Neuaufstellung)" vom 27.03.2001 (in Kraft getreten am 10.04.2001) in

den angefirten Teilen
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T Gridnordnung

zu pflanzender Baum

Hinweise durch Planzeichen

a Vorhandene Grundstiucksgrenze
b. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

c. Nummerierung der Baufenster

B Textliche Festsetzungen — Lewerbegebiet/

Sondergebiet

1 Das Gebiet gliedert sich in zwei Bereiche

a

Gewerbegebiet ohne Einschrankung gemaf §8 BauNVO
Sondergebiet "Einkaufszentrum" gemafn §11 BauNVO

Art der Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen

Unzulassig sind Tankstellen und Vergnugungsstadtten

Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet grundsatzlich unzuldssig
Ausnahmsweise kann Einzelhandel zugelassen werden, wenn Auswirkungen

im Sinne von §11 Abs. 3 Satz 2 BauNVOD nicht zu erwarten sind

Die Nutzungen im Sondergebiet "Einkaufszentrum” werden fur Einkaufszentrum,
grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige unten aufgefiihrte

Nutzungen festgecetzt

Folgende Nutzungen sind zuldssig
Lebensmittelmarkt

Getrankemarkt

Drogeriemarkt

Metzgerei

Backerei

Textilmarkt

Summe max. Verkaufsflache 1850 m?

davon Textilmarkt, max. Verkaufsflache: 400 m?

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baurdume mit unter—
geordneten Bauteilen bis max. 1,50 m Tiefe zuldssig

Ausnaohmsweise konnen zugelassen werden.

1 Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-—
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

. Hohenentwicklung baulicher Anlagen

Bei dem Baufenster 52 wird als hochster Punkt der baulichen Anlagen

eine Hohe von 720 Metern iber NN festgesetzt

Bauliche Gestaltung

Ddacher sind als Flachddcher, Pultddacher oder symmetrische Sattelddacher mit
einer max. Dachneigung von 22°, in dunkler rotlicher, brauner oder grauer
Dacheindeckung auszufihren. In jedem Bauraum missen die Dachflachen ein-
heitlich gestaltet werden

Glasdachelemente sind zuldssig

Es sind nur Einfriedungen bis 100m Hohe iUber Geldnde zuldssig.

Im Bereich von Sichtdreiecken (gemdss EAE 85/95) ist die maximale Einfriedungs—

hohe einschliefllich Bepflanzungen auf 0.8m Uber dem Fahrbahnrand begrenzt

5 Grunflachen, Naturhaushalt

a Oer nicht versiegelte Grinflachenanteil muf mind 107 der anteiligen Grund-

sticksfldche betragen. Fir das Grundstick des Sondergebietes (S0) ist ein
Grinflachenanteil von mind. 77 zuldssig. Private Grinfldchen nach A 6.b

werden angerechnet

Die Freiflachen der Grundstiicke sind mit Baumen zu bepflanzen. Je 250 m?

nicht Uberbauter Grundsticksfldche ist mindestens ein hochkroniger ein-—
heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-20cm zu pflanzen.
Bestehende / zu erhaltende Baume konnen auf die festgesetzte Zahl

angerechnet werden

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung ist in einem qualifizierten Frei-

fldchengestaltungsplan darzustellen

Stellflachen sind in wasserdurchldassiger Decke auszufiuhren

~Je Grundstiick sind max. zwei Grundstickszufahrten mit einer maximalen Breite

von je 7 m zuldssig. Im Sondergebiet “Einkaufszentrum” sind max drei Grund-
stiuckszufahrten zuldssig.
Unverschmutztes Niederschlogswasser ist, soweit technisch maglich,

auf dem Grundstiick zu versickern

C Hinweise durch Text

1

3

Im Gewerbegebiet sollen geschlossene Fassadenflachen in naturbelassener
Larchenholzschalung ausgefuhrt werden

Private Verkehrsfldachen sollen in wasserdurchldssiger Decke ausgefihrt
werden

Hinsichtlich der Altlastendetailerkundung wird auf die Gutachten vom 29.05.00
und vom 16.08 00 hingewiesen. Diese liegen der Begrindung zum Bebauungsplan
"{. Anderung des Bebauungsplanes Ehemalige Flintkaserne Teil 2 (Neuauf-
stellung)" bei Eine Sanierung ist im Rahmen der Gelandefreimachung

vorgesehen

D Verfahrensvermerke

1

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom

Stadtrat der Stadt Bad Tolz am 29 052001 gefasst und am 17./18 11.2001 orts-
Ublich bekanntgemacht (82 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Biirger und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.05.2001
hat in der Zeit vom 22112001 bis 21.12.2001 stattgefunden (§3 Abs 1,

§4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung
vom 12.03.2002 hat in der Zeit vom 08 04.200Z bis 08.05 2002 stattgefunden
(§ 3 Abs 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.05 2002
wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Tolz am 16052002 gefasst

(§10 Abs.1 BauGB)

Bad Tolz,29.05.2002
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Erster Burgermeister

5. Die ortstibtiche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes durch

die Stadt Bad T6lz erfolgte am17.07.2002 (810 Abs. 3 Satz 1 BauGB) Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (810 Abs 3 Satz 4 BauGB). Der

Bebauungplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienst-—

stunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die

Hinweise gem. 844 Abs. 5 und $215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekannt-

machung enthalten

Bad T&lz,18.07.2002
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3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"EHEMALIGE FLINTKASERNE
TEIL 2 (OSTLICHER BEREICH)"

FASSUNG VOM 16.05.2002
BEB AUUNGSPL AN ROGER MEISL | OKT. 2000
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