4 Anderung des Bebauungsplanes 'Ehemalige Flint-
kaserne Bad Tolz Teil 2

Die Stadt Bad T6lz erldasst aufgrund von 82 Abs. 1 Satz i, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), des
Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Boyern (GO) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) diesen Bebauungsplan als Satzung Dieser Bebouungsplan
andert die "1 Anderung des Bebauungsplanes Ehemalige Flintkaserne Bad Tolz

Teil 2 (Neuaufstellung)" vom 27.03.2001 (in Kraft getreten am 10.04 2001 in

in-den angefuhrten Teilen.

A Festsetzungen durch Planzeichen

GR 140

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art und Maf der bautichen Nutzung

a. Allgemeines Wohngebiet

b. max. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (Einzel- und
Doppelhduser, Hausgruppen)

c max zuldassige Grundfldache in m? pro Bauraum

Die zuldssige Grundfldache darf durch die Grundflachen der
in 519 Abs 4 Satz 1 BauNVD bezeichneten Anlagen jeweils um
1507 Uberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer

GRZ von 08

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a nur Doppelhduser zuldssig

b nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

c nur Hausgruppen zulassig

.- d Baugrenze
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4. Geschofizahlen, Hohenentwicklung

Zahl der Vollgeschosse (zwingend), wobei das oberste Geschofl gemafl

Regelquerschnitt (nur bei 3 Vollgeschossen) auszubilden ist

max. 0.75a
7-10°
W] ]

Bei allen idbrigen Bauraumen sind maximal Z Vollgeschosse zuldssig

5. Bauliche Gestaltung

Vorgartenbereich nicht eingefriedet

6 Verkehrsfldchen

a Straflenbegrenzungslinie

b Gffentliche Verkehrsflache

c offentlicher FuBweg

d mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

7 Grinflachen

a Private Grinfldche (von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten)
Zuldssig sind Zdune bis zu einer Hohe von 100 m und einem Abstand

von mindestens 2 00 m zur sidlichen Grundsticksgrenze

b. Offentliche Grinfldache

8 Grinordnung
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Al Hinweise durch Planzeichen
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_Ein— und Ausfahrt Tiefgarage, vorgeschlagen
—_— b Vorhandene Grundsticksgrenze
_—— - c. Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

45 d Nummerierung der Baufenster

B Textliche Festsetzungen — Allgemeines Wohngebiet

1 Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt

Ausnahmen gem 84 Abs 3 BauNVO sind nicht zuldssig

2 Abstandsflachen

Falls im Baufenster 12 zwei Doppelhduser errichtet werden, kann der Abstand
zwischen den Baukorpern bis auf 6 m reduziert werden

Der Abstand zwischen den Baukdrpern in den Baufenstern 2 und 3 muss mindestens
1 m betragen Der Abstand zwischen den Baukdrpern in den Baufenstern 7 und 8

muss mindestens 16 m betragen.

3 Hohenentwicklung baulicher Anlagen, Gebaudeabstdnde

a. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens darf hdchstens 30 cm uUber
dem mittleren Niveau des natirlichen Gelandes (nach Einebnung) liegen
Als naturliches Gelande (nach Einebnung) gilt grundsdtzlich die einem Gebdude
ndchst anliegende(n) Erschliefungsstrafel(n) an ihrem niedrigsten Punkt

b Die maximal zuldssige Wandhohe fur Gebaude mit 2 Vollgeschossen betragt 6.9m
Die Wandhohe wird im gesamten Geltungsbereich gemessen vom natirlichen Ge-
lande (nach Einebnung) bis zum Schnittpunkt der AuBlenwand mit der Dachhaut.
Als natirliches Gelande (nach Einebnung) gilt grundsatzlich die dem hochsten
Hauszugang eines Gebdudes ndchst anliegende Erschliefungsstrafie

¢ Die maximal zuldssige Wandhohe fir die Baukdrper in den Baufenstern Z und 7
betragt 410 m Fiur die Baukgrper in den Baufenstern 3 und 8 betragt die
maximal zuldssige Wandhohe 6 80 m
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf bei den Baufenstern
3, 7 und 8 hochstens 15 cm Uber dem mittleren Niveau des natirlichen Gelandes
(nach Einebnung) liegen Als natirliches Geldnde (nach Einebnung) gilt grund-
satzlich der Mittelwert des Straflenniveaus zwischen den parallel zur
Erschliefungsstrafe liegenden Gebdudekanten. Der Mittelwert wird gebildet
aus den Hohenpunkten der Strafe am geplanten Fufweq, senkrecht zu den
Eckpunkten der Geboudekanten gemessen

d DOie max zuldssige Wandhdhe, jeweils tber dem festgelegten Geldande (B 3b),
betragt fur Nebengebdude:
bei Garagen, Carports 3,0 m

bei Gerdateschuppen 25 m

4 Bauliche Gestaltung

a. In jedem Bauraum miissen die Dachflachen einheitlich gestaltet werden Dach-
einbauten (Dachloggien, Aussparungen efc) und Gauben sind unzuldssig
Zwerchgiebel sind bei Mittelhausern als Gestaltungselement aligemein
zuldssig, wenn sie auf der Gebdudeseite liegen, die der offentlichen
Verkehrsflache abgewandt ist Die Firstlinie darf nicht hoher sein als
der Hauptfirst.

b Die Dachform fir Gebdude mit einer festgesetzten Hohe bei ergibt sich
aus dem Regelschnitt. Ansonsten sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig.
Als Bachform fiur Nebengebdude (Garagen, Carports, Gerateschuppen) sind auch
Pultdacher zuldssig

c. Dachneigung
Sattelddcher: 18t = 26"

Pultdacher: 7 - 10°
In den Baufenstern 2, 3, 7 und 8 sind nur Sattelddacher mit einer Dachneigung
von 24" zuldssig

d Dachmaterialien
Zuldssig sind nur Eindeckungen in dunklen, roflichen, braunen oder grauen
Farbténen Fur Nebengebdude (Garagen, Carports, Gartenschuppen) sind auch
extensiv begriinte Flachdacher zuldssig

e. Firstrichtung
Der First muss iber die ldngere Gebdudecseite laufen

f Boukorperproportionen
gestreckte Baukbrper, Breite zu Ldnge mind 11,3
Bei den Baukorpern in den Baufenstern 2 und 7 ist ein Verhaltnis "Breite zu
Lange" von 11,1 zulassig.

g Auflenwdnde sind als glatt verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen
guszufiuhren.

h Oie gekennnzeichneten Vorgartenbereiche dirfen nicht eingefriedet werden
Ansonsten diurfen die Grundsticke nur mit folgenden Einfriedungen mit einer
Hohe von max. 1.00m Uber Geldnde versehen werden
Maschendraht mind einseitig hinterpflanzt, Holzzdune mit senkrechten
naturbelassenen Holzlatten, Hecken aus einheimischen Laubstrduchern

i Im Bereich von Sichtdreiecken (gemdss EAE 85/95) ist die maximale Einfriedungs-

héhe einschlieflich Bepflanzungen auf 0 8m Uber dem Fahrbahnrand begrenzt

5 Tiefgaragen, Garagen, Carports, Gartenschuppen
a Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist je ein Stellplatz, je Wohneinheit
tiber 50 m¢ Wohnflache sind Z Stellpldatze zu errichten.

b Tiefgaragen und Tiefgarogenobfahrten sind auch aufferhalb der tUberbaubaren |

Grundstucksflachen zulassig

c Tiefgorogen midssen mindestens eine Erdiberdeckung von 0,60 m aufweisen

d Tiefgaragenabfahrten sind mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu
uberdachen

e Garagen bzw Carports bis zur GrofBenordnung des Art 7 Abs 4 BayBO
sind auch auflerhalb den Uberbaubaren Grundsticken zuldssig.
Nebengehidude bis zur GroBenordnung des Art 7 Abs 4 BayB0 sind generell
auferhalb der Baugrenzen zuldssig.
Die nach Satz 1 und 2 genannten Gebdude dirfen insgesamt die maox. zuldssige
Nutzflache nach Art. 7 Abs & BayBO nicht Uberschreiten

6 Freifldchen, Grinordnung

a. Zufahrten, Wege und offene Stellpldtze auf privaten Flachen sind
wasserdurchldssig auszubilden

b Die Freiflachen der Grundsticke sind zu begrinen. Je 250 m¢ Grundsticks=—
flache sind mindestens ein einheimischer Laubbaum mit einem Mindeststamm-—

umfang von 18-20cm und mindestens fiunf Strducher zu pflanzen

C Hinweise durch Text

1 Private Verkehrsfldchen sollen in wasserdurchldssiger Decke ausgefihrt
werden

2 Die Sichtdreiecke sind gemdf den Bestimmungen der EAE 85/95
(Empfehlungen fir die Anlage von Erschliefungsstrafien) und in Abstimmung
mit der zustdndigen Strafenbaubehdrde auszufihren.
Sichthindernisse die diber eine Hohe von 0,8m reichen sind in diesem
Bereich nicht zuldssig

3 Hinsichtlich der Alftastendetailerkundung wird auf die Gutachten vom 29.05 00
und vom 16.08 00 hingewiesen. Diese liegen der Begrindung zum Bebauungs-
plan "t Anderung des Bebauungsplones Ehemalige Flintkaserne Teil 2 (Neuauf-
stellung)”, in Kraft getreten am 10 04 2001, bei. Eine Sanierung ist im

Rahmen der Gelandefreimachung vorgesehen

D Verfahrensvermerke

1 Der Beschluss zur 4 Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Stadtrat der Stadt Bad Tolz am 24.07.2001 gefasst und am 10./11.11.2001 orts-
iblich bekanntgemacht (§2 Abs 1 BauGB)

2 Die Beteiligung der Birger und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24 07 2001
hat in der Zeit vom 15112001 bis 14.12.2001 stattgefunden (§3 Abs.1,

§4 Abs 1 BauGB)

3 Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung
vom 22 012002 hat in der Zeit vom 05.022002 bis 04 032002 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

4 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12 032002
wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Tolz am 26.03.2002 gefasst (810 Abs 1
BauGB)

Bad Tolz, 27.03.2002
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5 Die orfsiubliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes durch |
die Stadt Bad Télz erfolgte am28.03.2002 (810 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der
Bebauungsplan ist damit in Kroft gefreten (§10 Abs 3 Sotz 4 BauGB) Der
Bebauungplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst -
cstunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten Die
Hinweise gem 844 Abs 5 und §215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekannt-

machung enthalfen.

Bad Tolz, 02.04.2002
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