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6. Bauliche Gestaltung

6.1. Vorgartenbereiche, die nicht eingefriedet werden durfen

6.2. private Grunflachen

iﬁ' A? 6.3. Flache, auf der nur Gebaude ohne Aufenthaltsraume zu-
i lassig sind.

7. Sonstige Planzeichen
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1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

[Fassung vom: [30.07.1996[25.11.1996 [03.12.1996 |29.04.1997 (Redaktionelle Apd)J

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES  EICHMUHLE TEIL 2°

A. PRAAMBEL

Die Stadt Bad Télz erlaRt aufgrund §2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauQB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) diesen

Bebauungsplan als Satzung. A J '
Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan Eichmuhle, Teil 2

B. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich

N ..
2. Art und MaR der baulichen Nutzung

2.1. Aligemeines Wohngebiet
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2.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet

2.3. Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1. Baugrenze

3.3. Grenze fur Wintergarten und Balkone

4. GeschoBzahlen und Hohenentwicklung

@ 4.1. Zahl der Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben
z.B. zwei Vollgeschosse

5. Verkehrsflichen
5.1. StralRenbegrenzungslinie

5.2. dffentliche StraBenverkehrsflache

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

3.2. Umgrenzungen von Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen

1.6.

2.1,

3.1.
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4.2

5.1.
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6.

6.1

R 7.1 Rampengebaude Tiefgarage (Ein- u. Ausfahrt)
St 7.2. private Stellplatze
TGa 7.3. Tiefgarage
YA Al 7.4. Ein- und Ausfahrt Tiefgarage, zwingende Lage

7.6. Malzangabe in Meter

’ 7.7 Flache, in der die immisionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 55 db(A) tagstiber und 40 db(A)
nachts einzuhalten sind.

- 7.8 Flache, in der die immisionswirksamen flachenbezogenen
(7 27| Schalleistungspegel von 60 db(A) tagsiiber und 45 db(A)
nachts einzuhalten sind.

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO, der sudéstliche Teil wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen 4 und 5 nach §4 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
lassig (Tankstellen, Gartenbaubetri¢be)

Im Erdgeschof3 des Gebaudes in Baufenster 2 sind nur der Versorgung des Gebietes dienen-
de Laden einschliefdlich der erforderlichen Nebenraume zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbgbetriebe zulassig, die das WWohnen nicht wesentlich stéren
(eingeschranktes Gewerbegebiet). |

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (westlicher Teil)sind nur solche Betriebe zulassig, deren
anlagenbezogene Gerduschimmisionen, einschiief3lich der vom Werksverkehr verursachten
Gerausche, den immissionswirksarnen, flachenbezogenen Schalleistungspegel tagstiber (6.00-
22.00 Uhr) von 55 db(A) je m? Grundflache und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) von 40 db(A) je m?
Grundflache nicht uberschreiten.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (6stlicher Teil)sind nur solche Betriebe zuldssig, deren
anlagenbezogene Gerauschimmisionen, einschlie3lich der vom Werksverkehr verursachten
Gerausche, den immissionswirksarnen, flachenbezogenen Schalleistungspegel tagstber (6.00-
22.00 Uhr) von 60 db(A) je m? Grundflache und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) von 45 db(A) je m?
Grundflache nicht Uberschreiten

Die Beurteilung der von den Betrieben ausgehenden Schallimmissionen ist entsprechend der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TALarm) und der VDI-Richtlinie 2058 durchzufthren

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache betragt fur das Baufenster 1: 432 m?
fur das Baufenster 2: 150 m?
fur das Gewerbegebiet: 1.780 m?

Bauweise

Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt offene Bauweise

Baugrenzen

Wintergarten und Balkone durfen tie Baugrenze im festgesetzten Bereich bis zu einer Tiefe von 1.50m
Uberschreiten.

Wintergarten durfen auch vor den Obergeschossen errichtet werden.

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Ein Kniestock ist bis zu einer Héhe von 40 cm zulassig. Der Kniestock wird an der Auf3enseite der
Aufdenwand von der Oberkante des Rohfu3bodens bis zur Unterkante des Sparrens gemessen.

Die Wandhohe im Geltungsbereich wird einheitlich mit 6.30m festgesetzt

Die zulassige Wandhohe wird senkrecht von der OK - Fahrbahnbelag der ErschlieBungsstraf3e an der
der Wand jeweils nachst gelegenen Stelle bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuBenflache
der Dachhaut gemessen.

Bauliche Gestaltung

Bauliche Gestaltung allgemeines Wohngebiet (WA)

6.1.1 In jedem Bauraum mussen die Dachflachen jeweils einheitlich gestaltet werden. Dies trifft sowohl fur

Dachdeckungsmaterial als auch fur Dachuberstande zu.

6.1.2 Es sind nur geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 24 Grad zuldssig, der First muz mittig Gber

die Langsseite des Gebaudes verlaufen.
Als Ausnahme kann Uber dem Hauptgebaude in Baufenster 1 ein Pultdach zugelassen werden.

6.1.3 Die Tiefgaragenzufahrt ist mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu tberdachen.

Die Rampe und Mullhauschen sind entweder mit einem Satteldach oder einer pergolaartigen
Uberdachung zu uberdachen.

6.1.4 Quergiebel sind unzulassig.

6.1.5 Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.
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| 7. Garagen und Nebenanlagen
| 7.1. Bei Gebauden ab 2 Wohneinheiten sind
- je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz
- je Wohneinheit iber 50 m? Wohnflache 2 Stellplatze
zu errichten.

7.2. Abfallbehalter sind innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen oder in eigenen Mullhduschen

unterzubringen.
Die Mullhauschen kénnen auch auferhalb der Baugrenzen aufgestellt werden.
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8.1. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche durfen nicht eingefriedet werden. Ansonsten
durfen die Grundsticke nur mit folgenden Einfriedungen versehen werden.

Maschendraht einseitig hinterpflanzt
Holzzaune mit senkrechten Holzlatten (Hanichelzaun)
Hainbuchenhecken
9. Grinordnung
. 9.1. Die Oberflachen von Stellplatzen und FuRwegen sind wasserdurchlassig auszufuhren.

9.2. Die Freiflachen der Grundstlcke sind zu begrtiinen und mit Baumen und Strduchem zu bepflanzen.

9.3. Pro 60 m? Freiflache ist mindestens ein Strauch, pro 300 m? Freifldche ein Laubbaum zu pflanzen.

D. HINWEISE

[: ] 1.1. Gebaude abzubrechen

1.2. Nummer des Baufensters z.B. 1
1.3. Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit an Ort und Stelle zu versickemn.
1.4. Es wird empfohlen, die Fenster von Aufenthaltsrdumen als Schallschutzfenster der
Klasse 2 mit einem bewerteten Bauschalldammaf von mindestens 30dB auszufiihren
(entsprechend der VDI - Richtlinie 2719).
E. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
werden gem. Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

F. VERFAHRENSHINWEISE

a.) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.07.1996 die Anderung des Bebauungsplanes ,Eichmuhle, Teil2 ©
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am 30.09.1996 ortstbiich bekanntgemacht.

b.) Die Burgerbeteiligung hat geman §3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung far den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.1996 in der Zeit vom 08.10.1996 bis
08.11.1996 stattgefunden.

c.) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.1996 wurde mit Begriundung ge-
man §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.1997 bis 17.03.1997 &ffentlich ausgelegt.

d.) Die Stadt Bad To6lz hat mit Beschluf des Stadtrates vom 29.04.1997 den Bebauungsplan gem.
§10 BauGB in der Fassung vom 03.12.1996 als Satzung beschlossen.
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1.Bargerm
e.) Die Stadt Bad Tolz hat den Bebauungsplan dem Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen angezeigt

' 8.1.6 Als Materialien zur Fassadenverkleidung sind Kunststoffe, Asbestzementplatten und Glasbausteine

unzulassig.

6.1.7 Putzflachen sind in einem hellen Farbton-, Holzflachen nicht auffallend dunkel zu streichen

6.2

Bauliche Gestaltung eingeschranktes Gewerbegebiet (GE)

| 6.2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 16° - 24° als Sattel- oder Zeltdach zulassig

| 6.2.2 Bei Langsbaukdérpern muld die Giebelwand eine Breite von < 16 Metemn, bei quadratischen

Baukoérpem < 24 Meter aufweisen.

(§11 Abs. 1 BauGB).
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .03.07.1997 _ erkiart, da RechtsverstéRe nicht geltend

gemacht werden (§ 11 Abs. 3 BauGB)
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Bad Télz, 07.07.1997

. f.) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 11.07.1997 . gemaR §12 BauGB ortsiiblich be-

kannt gemacht. Die Hinweise gem. §44 Abs. 5 und §215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekanntmach-
ung enthalten.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

Bad Tdlz, 14.07.1997

Autetelung—"Anderung
Avihabung in Kraft i
seit 44.03. 4997

(s. Bescheid vom 03-07- 1337
Az.:21-610-31/2- KolSch).
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