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Teil B - Planzeichen als Festsetzung, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

2. Anderung - Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan - "Eichmuhle Teil 2"

Die Stadt Bad Tolz erlasst auf Grund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung. Durch diese 2. Anderung werden die
bisherigen Satzungen ("Eichmihle Teil 2" und "Eichmuhle Teil 2 - 1.Anderung) im
Geltungsbereiches vollstandig ersetzt.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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2. Verkehrsflachen

2.1 Offentliche Verkehrsflachen

2.1.1 offentliche StralRenverkehrsflache

2.1.2

Strallenbegrenzungslinie

3. Grinflachen

3.1 offentliche Griinflache mit flachigem Waldbestand

4. Sonstige Planzeichen als Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

&l Bebauungsplanes

4.2 & . 9% Angabe der Firstrichtung der Hauptbaukorper
™~ A

4.3 ¥ 6,00 . Mafangabe in Metern, z.B. 6,00 m

4.4 IO G Baumfallgrenze (windwurfgefahrdeter Bereich);

L.V, textl FS. 2.1(9)

5. Sonstige Planzeichen als Hinweise

5.1 von dem Bebauungsplan ganz oder teilweise
betroffene Flurstlicke Nr.1983/8, 1983/11, 1983/15,
2642, 2643/1, 2643/2, 2644, 2644/1, 2643

5.2 bestehende Baukdrper
5.3 geplante Baukorper
5.4 Al Abbruch bestehende Gebaude
K
Pe=pt—=0
5.5 \/ Grundstiicksgrenzen Bestand
5.6 ST = Grundstiicksgrenzen Planung

Kartengrundlage Digitale Flurkarte ( ©)Bayr.LVG 2013)

Teil C - Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméR Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 der Baunutzungs-
verordnung festgesetzt.

(2) zuldssig sind:

e Wohngebaude

¢ der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
e Anlagen flr gesundheitliche und sportliche Zwecke

e nur Einzel- und Doppelhauser

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Griinordnung
3.1 Private Grundstiicksflichen

(1) Die Begriinung und Bepflanzung von privaten Grundstlicksflachen sind entsprechend der Festsetzungen durch
Text auszufithren, zu pflegen und dauerhaft in ihrer nattirlichen Wuchsform zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Straucher sind gleichwertig nach zu pflanzen.

(2) Im Geltungsbereich sind alle nicht bebauten, nicht fiir Zufahrten, Wege, Eingéange, 0.a. befestigte oder
gestaltete Flachen zu bepflanzen oder durch Ansaaten zu begriinen; artgerecht zu pflegen, im Wuchs zu férdern
und dauerhaft in ihrer natirlichen Wuchsform zu erhalten.

(3) Pro angefangener 500 m? unbebauter Grundstiicksflache ist je ein standortgerechter Baum 2. oder 3. Wuchs-
klasse zu pflanzen.

(4)Die Pflanzung von heimischen und standortgerechten Nadelgehdlzen ist zuldssig. Pro Baugrundsttick darf
der Anteil jedoch nur 30 % der Gesamtpflanzung betragen.

Teil E - Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Télz hat in der Sitzung vom 30.10.2012 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung
der Behodrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund § 13a
Abs. 2 Satz 1 abgesehen. GemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit
vom 12.08.2013 bis 11.09.2013 die Mdglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung eingeraumt.

3. Die éffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§
13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 und § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.03.2014 erfolgte in der Zeit vom 25.03.2014 bis 24.04.2014.

4. Die erneute 6ffentliche Auslegung und die erneute Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Ab 4 |

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

(1) Wandhéhe als HochstmaR gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zuldssige Wandhdhe fir die Haupt- und Nebengebdude ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Wandhéhe wird definiert als Abstand
zwischen Oberkante des vor- handenen Gelandes und Schnittpunkt der Vorderkante Auflenwand mit der

Dachhaut des jeweiligen Gebaudes.

(2) Anzahl der zulassigen Wohneinheiten

Zulassig sind nur Einzelh&user, mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude und Doppelhéuser mit 1 Wohn-
einheit je Doppelhaushalfte.

1.3 Abstandsflachenrecht

Die gesetzlich erforderlichen Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

1.4 Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO) -Gestaltung baulicher Anlagen-

(1) Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen der Geb&ude
Fir die Dachformen, - neigungen und -eindeckungen aller Hauptgebaude und Garagen und Carports werden

folgende Festsetzungen getroffen:

Hauptgebdude :
Dachform: firstmittiges Satteldach
Dachneigung: 24-28 Grad

Eindeckung in kleinformatigen naturroten Plattenmaterialien (z.B. Ziegel
oder Betondachsteine) oder roter Blechdeckung

Dacheindeckung (Farbe und Art):

Nebengebdude:

Dachformen: Satteldach, Pultdach, Zeltdach,
Dachneigungen: 7 - 28 Grad

Dacheindeckung (Art): Ziegel, Betondachstein, Blecheindeckung

(2) Die Dachform und -neigung sowie Dacheindeckungen von Nebengeb&uden wie Garagen und Carports
muss nicht identisch mit der des Hauptgebaudes gewahit werden.

(3) Sowohl Doppelhéuser als auch Kommungaragen sind hinsichtlich ihrer Dachform, - neigung, - farbe und
-eindeckung profilgleich auszuflhren.

(4) Firstrichtung/Kniestock/Giebelbreite

Die Firstrichtung der Hauptgebadude ist geman der Festsetzungen in der Planzeichnung zu wahlen. An - und
Vorbauten sind zuléssig, wenn sie sich der Gesamtform des Gebaudes unterordnen.

Der Kniestock (iber dem 1. Obergeschoss darf maximal 0,40 m Uber die Oberkante der Roh-GeschoRRdecke des
1.0bergeschosses hinausgehen.

Die maximale Giebelbreite von Hauptgebauden darf 12,00 m betragen.

(5) Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte
In der Dachfléache liegende Dachfenster sind zulassig. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig

(6) Solarkollektaren, Photovoltaikanlagen
In der Dachflache liegende Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Freistehende oder auf-
gestanderte Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen, sowie Anlagen ohne Geb&audebezug sind nicht zulassig.

(7) Einfriedungen / Zaune

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m (iber Gelande nicht (iberschreiten. Sie sind als Maschendrahtzaune
ohne Sockel (Bodenabstand Zaun mind. 10 cm), offene Holzzdune mit senkrechten Holzlatten (Hanichelzaun,
Bodenabstand mind. 10 cm) oder Hainbuchenhecke auszufiihren.

(8) Verkehrsflachen
Die Oberflachen der Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind wasserdurchlassig auszufiihren

(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen, Pflaster)

(9) Gebaude innerhalb der Baumfallgrenze / des windwurfgefahrdeten Bereiches
Innerhalb des windwurfgefahrdeten Bereiches sind Nutzungen zu Wohn- Aufenthalts- und Arbeitszwecken nur in
Gebéuden zuldssig, die dauerhaft vor Windwurf geschiitzt sind (z.B. Schutz durch Stahlbetondecken).

(5) Durch die Bauarbeiten beanspruchter Waldsaum entlang der dstlichen, unmittelbar an den Wald angrenzenden
privaten Grundstlcksflachen ist durch die Nachpflanzung von standortheimischen Waldrandgehdizen wieder
herzustellen. Die Begriinung muss unmittelbar nach Inbetriebnahme des jeweiligen Gebaudes begonnen und
spatestens bis zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode abgeschlossen sein.

4. Immissionsschutz

Die Fenster/ Verglasungen der in Richtung der Tennisplatzanlage ausgerichteten Aufenthaltsraume der Wohn-
gebaude (Sid-Ost) sind als Schallschutzfenster Klasse 3 nach VDI 2719 auszufihren.

5. Hinweise
5.1 Oberboden

Bei allen BaumaRRnahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern und so zu schitzen
dass er jederzeit wieder verwendbar ist. Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat versehen werden.

5.2 Befestigte Flachen auf privaten Grundstiicken

Es wird empfohlen befestigte Flachen wie Terrassen in wasserdurchlassigen Belagsarten auszufiihren.

5.3 Niederschlagswasser

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen und das von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
soll vorrangig oberflachig lber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) versickert werden. Sollte dies nicht
moglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) tber eine
Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem Untergrund zuzufiihren. Die Versickerungsfahigkeit ist im Zug der
Planung fur die einzelnen Bauvorhaben eigenverantwortlich durch die Bauwerber zu prifen und nachzuweisen.
Soweit erforderlich sind Regenrlickhaltesysteme mit verzégertem Abfluss vorzusehen.

Sollte das Niederschlagswasser nicht vollstandig auf dem Grundstlck versickert werden kénnen, ist dieses nach
entsprechender Riickhaltung tber die offentliche Kanalisation abzuleiten.

5.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September Baume und Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf Stock gesetzt werden dirfen. Generell wird auf die
Einhaltung der Vorgaben des Bundessnaturschutzgesetzt (BNatSchG) verwiesen.

(2) Der Waldbestand sowie das amtlich kartierte Biotop 8235-135-008, welches aulerhalb des Geltungsbereiches
direkt an den geplanten Wendehammer angrenzt sind entsprechend DIN 18920 vor Schaden wahrend der
Bauphase zu schitzen.

5.5 MaBnahmen zum Schutz vor anstehendem Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baugrubenaushub oder Einbau von Entwasserungsleitungen etc.
Grundwasser erschlossen oder angetroffen werden kann, sodass ein Bauwasserhaltung mit notwendiger
wasserrechtlicher Erlaubnis notwendig ist. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass dementsprechend zu priifen ist,
ob ggf. Grundwasser in die Keller eindringen kann. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder beim
Anschneiden von Schichtenwasser sollen Keller grundsatzlich wasserdicht ausgebildet werden.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, das die drtlichen Bauvorschriften nach BayBO (z.B. Stellplatzsatzung, Werbean-
lagensatzung etc.) auch im Plangebiet einzuhalten sind .

Teil D - Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Ortlichen Bauvorschriften erfiillen geman Art.
79 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BayBO den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit.

Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.07.2014 erfolgte in der Zeit vom
05.08.2014 bis 19.08.2014.

5. Die Stadt Bad T6lz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 04.11.2014 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.10.2014 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Télz, 07.11.20

Josef Janker
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 22.05.2015 gemaR §10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist damit in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den (blichen Dienststunden im Rathaus, Am SchlofRplatz 1, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten. Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung
enthalten.

Josef Janker
Erster Blrgermeigte

Aufhebung-in Kraft seit
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