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\ BEBAUUNGSPLAN

e . | 6. Grunordnung 8. Garagen und Nebenanlagen 4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.06.2004 wurde vom Stadtrat der
2631 Eichmuhlhof’

Stadt Bad T6lz am 29.06.2004 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, [Rie= ’ . _
632 . } . - Natur und Landschatt. Der bachbegleitende Gehalzgiirtel ist zu erhalten und 8.1 | Ga ' Flache flr Garagen und Nebenanlagen. =S
/ Die Stadt Bad Tolz erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - 2 verbessern. == Bad Tblz, 30.06.2004 LT
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayem (GO) und der Baunuuungsvemrdnung (BaUNVO) diesen Bebauun93p|an als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 8.2 Garagen diirfen abweichend von der Bayerischen Bauordnung auch in einem Abstand von 0,5 m zur
6.0 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Flache ist mit heimischen Grundstlicksgrenze errichtet werden. Art. 7 Abs. 4 Satze 1 und 2 BayBO gelten entsprechend. , _
' und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Als Abweichend zu 7.3 sind fiir Garagen Zeltdécher zulassig. Jogef Niedermaier
) heimische und standortgerechte Baume und Straucher konnen Ergter Burgermeister
SATZUNG beispielsweise gelten: 8.3 Fir Wohnungen bis einschlieBlich 50 m Wohnfldche ist 1 Stellplatz, fiir Wohnungen Giber 50 m? 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Sitzungsbeschlusses durch die Stadt Bad Tolz erfolgte am 02.07,2004
Béume Deutscher Name Wissenschatticher Name Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei gewerblichen Nutzungen ist pro 30 m? HNF ein (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
) B s —— Stellplatz nachzuweisen. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus, Am
g " 6 Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan "Eichmhlstrafe - Grau-Erle Alnus incana Schioplatz 1, Zimmer 220, 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Hinweise gemn. § 44 Abs. 5 und §
9 Anderung" rechtsverbindlich seit 12.04.2000 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekanntmachung enthalten.
. , o . Straucher  Deutscher Name Wissenschaftiicher Name 9. Immissionsschutz
Gemeiner Schneeball Virburnum opulus
Q daffanh
A. FeStsetzu ngen ggmrm?fﬁf" g:%'mﬂ: ::’grfapae“s 9.1 Die Fenster/Verglasungen der Aufenthaltsraume auf der Nord-, Siid- und Ostseite der Wohngebéude der
\ Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Baufenster 4, 5 und 7 sind als Schallschutzfenster der Klasse 3 nach VDI 2719 auszufiihren.
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
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1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes preiavens o Erster Blrgermeister
l 6.3 g 0 Gyl StraBenbegleitgriin
he®te g 00 : |__
DA I

2. Art der baulichen Nutzung

" " L
6.4 Nicht iberbaute und nicht befestigte Flachen westlich der EichmihlstraBe sind zu begrinen. Je 250 m2 Fléiche sind B. Hinweise ST A DT B A D TO I Z
jeweils ein heimisch i fl ' imi
+ 21 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) jeweils ein heimischer und standortgerechter Baum und ein Strauch zu pflanzen. Als heimische und standortgerechte

Baume und Straucher kénnen beispielsweise gelten:

u 2626/1

Béume Deutscher Name Wissenschafticher Name 15 —(O— Bestehende Grundstiicksgrenze B e b a u u n g S p I a n

: T ; Berg-Ah A lat
2.2 2W0 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude, z.B. 2 Hg{?auc;’;” F:;Lgizﬁi: e ne: i |
Stiel-Eiche Quercus robur E h h | h f'
Winter-Linde Tilia cordata IC m u O
Obstb&ume / El /
i 2. 2626/1 urnummer, z.B. 2626/1 .
8. Maf der baulichen Nutzung Strducher Deutscher Name Wissenschattlicher Name M a Bsta b 1 . 500
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
3.1 GR 170 Maximal zulassige Grundflache in m2 pro Bauraum Kornelkirsche Cornus mas
2.B. 170 WeiBdorn Crataegus spec. =
Wolliger Schneeball Virburnum lantana 3. Vorhandenes Gebaude
6.5 Zu pflanzender Einzelbaum (Arten gemas Liste Position 6.4,
[OOSR 3.2 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ‘ Sta%mumfan 16- 18 cm) ( )
'Hnnnnnnnrmﬁnnnnnnnn zB.2 9
5!‘-' 4. P8 Vorgeschlagene Lage von Stellplatzen
0 Maximal zulassige Wandh&he von Gebauden in Metern, gemessen
?. vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der aufgehenden 6.6 Zu erhaltender Einzelbaum bzw. Baumgruppe
i 3.3 WH66 Wand mit der Dachhaut, z.B. 6,6. Ausnahmsweise kénnen in
% kleineren Teilbereichen gréBere Wandhéhen zugelassen werden. Freibad ElchnOhle
A ) _ , o o 5. . MaBangabe in Metern, z.B. 3,5 * *
0 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6.7 Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie FuBwege und Hauseingénge im Uberbauten Bereich sind in
% wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B. versickerungsfahige Pflaster, Schotterrasen,
§ Rasengittersteine).

4.1 Baugrenze

e 7. Gestaltung 6 l Nummerierung der Baufenster, z.B. 6.

4.2 Durchgehende Balkone bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m sowie Balkone, Erker und Wintergarten etc. bis zu einer Tiefe von max.
1,5 m und einer Breite von max. 3,5 m sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie werden ausnahmsweise nicht auf die Firstri i . , R ,
Grundfliche angerechnet, wenn dadurch die Obergrenze des § 17 Ebs. 1 BauNVvO %icht tberschritten wird. 71 Instrichiung zwingend 7. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vor Ort oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern. :
“ (] L] [ + 4 —
5. Verkehrsflachen C. Ordnungswidrigkeiten
7.2 Die max. Gebé&udebreite wird auf 10,50 m begrenzt. Y ) (
) N Zuwiderhandlungen gegen die in diesen Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschriften erfiillen
5.1. Offentliche Strassenverkehrsfiéchen ) ) . , ) o nach Art, 89 Abs. 1 Nm. 10, 17 BayBO den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit.
7.3 Als Dachform fiir alle Gebéude (auch Garagen) sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung
; By ‘ von 24 - 28 Grad zulassig. 0 09.12.2003
Q ‘ . T atum: 09.12.
L — L ,, . T , - D. Verfahrensvermerke » - Wk
2o, Oc 5.2 ; Sl Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.4 Die Décher sind mit ziegelrotem Plattenmaterial zu decken. Dacheinschnitte und Dachaufbauten Stad tbauamt Bad TOIZ gez.. Y
+ : “ S e hier: 6ffentlicher FuBweg. Lage wie Bestand. (Dachgauben, Zwerggiebel usw.) sind nicht zulassig.
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Télz am Am SCthBplatZ 1 Planfassung vom:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 75 Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Farbtdnen zu streichen. Ferner sind Glas und Holz bzw. 16.12:2003 gefasst und am 09.01.2004 orts(iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). 8 36 46 B a d TOI =
- hier: éffentlicher Feld- und Waldweg. Lage wie Bestand, Holzwerkstoffe und in untergeordneten Bereichen Metall zuléssig. 03.03.2004
‘ ; T ; 2. Die Beteiligung der Blrger und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des ;
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen ; ; ; ; Tel.: 08041/504-402 27.04.2004
76 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 40 cm zuldssig, gemessen von der Oberkante des RohfuBbodens Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2004 hat in der Zeit vom 24.03.2004 bis 23.04.2004
) —— bis zur Oberkante der FuBpfette. stattgefunden (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB). Fax: 08041/504-409 22.06.2004
b 2630/5 : - _ . ) stadtbauamt@bad-toelz.de
3 = 54 A § Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 7.7 Einfriedungen duirfen eine Hohe von 1,00 m Uber Gelédnde nicht iiberschreiten. Sie sind aus waagrechten 3. Die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.04.2004 hat in der
2635/1 2 5 :Iﬂnnnnm,@ Brettern, senkrechten Holzlatten oder als Maschendrahtzaune ohne Sockel zuléssig. Zeit vom 19.05.2004 bis 18.06.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
o 5 Hecken aus Nadelgehélzen (z.B. Thujen, Fichten) sind nicht zuléssig.
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