EICHMUHLE-HOF

1. Anderung des Bebauungsplanes "Eichmiihistrafle® (=Neuaufstellung)

A PRRAMEEL
Die Stadt Bad Talz erdt aufgrund § 2 Abs. 1 Sqtz 1 und der
) P AN

$ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
und 2 Abs. 2 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch

BauGB~MafinahmenG), d d indeordnung fiir d
éreis(uut Bayem (GO} und ﬂ gg Ag;cgnde&n ésgrwiggﬂmur o
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan “Eichmiihlstrafie”

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
L - Bebauungsplans

2. Art und Mof} der baulichen Nutzung
WA 2.1 Aligemeines Wohngebiet

SO 2.2 Sondergebiet Kur, Erholung und
Fremdenverkehr

max. 12 WE 2.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden,
hdchstzuldssig, z.B. 12 Wohneinheiten

-0-0-—9—@- 2.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw.
von Bereichen mit unterschiedlicher Anzahl von
Vollgeschossen

2.5 maximal zuldssige Grundfidche in m”

3. Bauweise, Baugrenzen
& 3.1 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A 3.2 nur Doppelhduser zuldssig
_______ 3.3 Baugrenze

4. Geschofizahlen, Hohenentwicklung

i) 4.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend
2.B. zwei Vollgeschosse zwingen

5. Verkehrsflachen
5.1 Strafienbegrenzungslinie

B 52 sffentiche Verkehsfiiche

D 5.3 Verkehrsfidchen mit besonderer
Iweckbestimmung, (hier: verkehrsberuhigter
Bereich nach § 42 Abs. 4a StV0)

6. Bauliche Gestaltung
&——> 6.1 vorgeschriebene Firstrichtung

>< 6.2 Zeltdach auf MiillhGuschen

6.3 Vorgartenbereiche, die nicht eingefriedet
werden dirfen

7. Griinfidchen

7.1 offentiiche Griinfidche

7.2 Private Griinfidche
8. Wasserfldchen
Fe— 8.1 Bach mit Fliefrichtung

9. Griinordnung

7

-)‘ 9.1 Baumbestand ~ zu erhalten
(:) 9.2 Baume — zu pflanzen

m 9.3 Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz,
Pfiege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

10. Sonstige Planzeichen

| i 10.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und
I— Tiefgaragen

6a) 10.2 Fldche fiir Garage
St 10.3 private Stellpldtze
TGa 10.4 Tiefgarage
VA 10.5 Ein— und Ausfahrt Tiefgarage

106 Kinderspielplatz

41000 10.7 Mafiangabe in Meter

oz 10.8 Vor diesen Auflenwdnden diirfen die
Abstandsflachen jeweils bis auf das in der
led;‘ddmung festgesetzte Mafi reduziert
wer

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Grundstiicke Fl. Nr. 2626, 2626/1 nordlich der Erschlie—
fungsstrafie Fl. Nr. 2634/1 werden als Sondergebiet fiir Kur,
Erholung und Fremdenverkehr festgesetzt.

1.2 im Sondergebiet sind lediglich Enddltun_gben fiir Kurzwecke,

Erholung, und Fremdenverkehr zuldssig. Darilber hinaus sind fiir
den Eichmihle~Hof (FL.Nr.2626) maximal 2 Bediensteten— und

1 Betriebsleiterwohnung zuldssig.

1.3 Fiir die dbrigen bebaubaren Grundstiicke innerhalb des
raumlichen Geltungsbereich Beb plans wird alige-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetat.

1.4 In dllgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 BauNVO nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Die Mafe fiir die einzelnen BaurGume wurden in der Planzeichnung
festgesetzt. Die maximal zuldssige Grundfidche in qm ist in der Pian—
zeichnung fiir jeden HauptgebGude-Bauraum festgesetzt. Diese zuldssige
Grundfldche darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils bis zu einer GRZ von insgesamt
0.8 iiberschritten werden.

2.2 Mit Ausnahme der Gebdude in den Baufenstem 7-8 und 13

sind im allgemeinen Wohngebiet pro Gebdude (Einzelhaus, Doppelhaus—
hiilfte, Rehenhausteil) nur imal 2 Wohneinheiten zuldssig

(& 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3. Bauweise

311 _LILdes: SR ) Colty bereichs des Beb

ten réumiich ;
plans gilt offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Baugrenzen

4.1 Wintergdrten und Balkone diirfen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von
1.5 m iiberschreiten.

4.2 Wintergdrten diirfen auch vor den Obergeschossen errichtet
werden,

4.3 Im Falle eines Neubaues des Wohnteils des Eichmilhie~Hofs im Sonder—

gebiet diirfen in gleichem Umfang, jedoch nicht gréiRer, Balkone und
sonstige Holzkonstruktionen die Baugrenzen iiberschr /ian (1ihere
Beschreibung: siehe Begriindung zu diesem Bebauungpian).

4.4 Bei Aufienwdnden, fiir die Unterschreitungen von Abstandsfidchen
festgesetzt wurden, diirfen die Baugrenzen in keinem Fall iiber—
schritten werden.

5. Hohenentwickiung der baulichen Anlagen

5.1 Die Oberkante des Erdgeschofifufbodens darf am bergseitigen
Geldndeanschnitt eines GebGudes hochstens 30 cm iiber dem
Geldndeniveau liegen.

5.2 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 40 cm zuldssig. Der
Kniestock wird an der Aufienseite der Aufienwand von der Ober—
kante des Rohfufibodens bis zur Oberkante der Fufipfette gemessen.

5.3 Die zulasslga Wandhdhe wird vom natiirlichen Geldndeanschnitt
des Gebdudes bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dach—
haut gemessen (BayBO Art. 6 Abs. 3 Satz 2).

5.4 Die zulissige Wandhdhe betrdgt bei Gebduden mit 2 Voligeschossen
maximal 6.3 m und bei Gebduden mit 3 Voligeschossen 9.5 m, beim
Eichmiihie—Hof jedoch 7.7 m.

Stiitzmauem sind bis zu einer Hohe von 1.0 m zuldssig. Sie sind in
Naturstein oder Beton mit gespitzter Oberfliche auszufihren.

6. Bauliche Gestaltung

6.1 In jedem Bauroum miissen die Dachfidchen einheitiich gestaltet
werden. Dies trifft sowohl fiir Dachdeckungmaterial als auch Dach—
{iberstinde zu.

6.2 Das Dach des Eichmiihlerhofs im Sondergebiet ist auch bei einem
Abbruch und Wiederaufbau von Teilen des Gebdudes wieder herzustellen.

Wandhthen, Dachneigung und Dachiiberstinde diirfen nicht verdndert werden,

die Dachfidche muB ohne Hghenspriinge einheitlich iiber den gesamten
Baukdrper einschlieBlich Scheune reichen (ndhere Beschreibung: siehe
Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

6.3 Im {ibrigen sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 24
Grad mlassl%
Ausnahme: Rampeniiberdachung und Miillhduschen.

6.4 Die ﬁe:?orugmzufdmm sind schallabsorbierend entweder mit
einem Satteldach mit einer Dachneigung von 33 bis 36 Grod oder
mit einer Perfgolu 2u {iberdachen. Die westliche und ndrdliche Aufien—
wond der Tiefgaragenzufahrt muf eine Hohe von 2 m iiber dem an—
grenzenden Fufiweg erhalten.

6.5 Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist ein—
zuholten, der First mufi mittig iber dem Baukdrper liegen.

6.6 Quergiebel sind nicht zuldssig.
6.7 Die Ddcher sind mit ziegelrotem Plattenmaterial zu decken.

6.8 Der Dachiiberstand bei Wanden ohne Balkone darf an der Giebelseite
80 cm, an der Traufe 100 cm nicht iiberschreiten.

6.9 Dacheinbauten (negative Dachgauben) und Dachgauben sind un—
2ulissig.

6.10 Fiir Aufienwdnde sind verputzte, gestrichene Wandfidchen oder
Fldchen mit senkrechter Holzverschalung vorzusehen. Andere Ma—
terialien wie Glasbausteine, Kunststoffe. Asbest tplatt
kleidungen 0.3. sind nicht zuldssig.

6.11 Die Putzfldchen sind mit hellen Farben zu streichen, die
Holzflachen diirfen nicht auffallend dunkel gestrichen werden.

6.12 Die sichtbaren Teile der Stiitzmauem sind in Sichtbeton
mit sandgestrahiter oder gestockter Oberfidche oder mit Natur—
steinoberfliche auszufiihren.

7. Garagen und Nebenanlagen

7.1 Bei Gebduden ab 2 Wohneinheiten sind
—j¢ Wohneinheit bis 50 m? Wohnfldche 1 Stellpiatz
—J¢ Wohneinheit Giber 50 m? Wohnfidche 2 Stellplitze
2u emichten.

Bei den Gebduden mit den Baufenstemummem 15, 16, 18-20
sind je Wohneinheit 2 Garagen oder Stellpldtze zu errichten.
Letztere sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.2 Garagen sind nur innerhalb der @berbaubaren Flichen oder
innerhalb der eigens zu diesem Zweck festgesetzten Fldchen
2uldssig. Soweit eine Guruge innerhalb der Baugrenzen fest—
gelegt ist, sind in diesen Bereichen im Erdgeschofi keine
anderen Nutzungen zuldssig.

Tiefgaragen diirfen sich auch unter die Gberbaubaren Fidchen
erstrecken.

7.3 Die Ein— und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur an den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zulssig. Sie sind
mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu Gberdach

7.4 Die Abluft der Tiefgarage ist senkrecht iiber Dach der
Wohngebdude in den Baufenstem 7 bzw. 13 zu fiihren.

Die Luftungsanlagen sind dem Stand der Ldrmschutztechnik
entsprechend aufzufiihren.

Zu- und Abluftdffnungen sind mit ausreichend dimensionierten
Schallddmpfem auszuriisten.

7.5 Abfailbehdlter sind innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
oder in den in der Planzeichnung festgesetzten Millhduschen
unterzubringen. Ausnahmsweise kdnnen zusdtziich Miillhduschen
auflerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

8. Einfriedungen

8.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche diirfen
nicht eingefriedet werdet. Ansonsten diirfen die Grundstiicke mit
folgenden Einfriedungen versehen werden:

Maschendraht einseitig hinterpflanzt

HolzzGune mit senkrechten Holzlatten (Hanichelzaun)

Hainbuchenhecken

9. Griinordnung

9.1 Inerhalb der fiir Mafinahmen zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Fldche
ist der bachbegleitende Auwald zu erhalten und zu verbessem.
Die Streuwiesen sind extensiv zu pflegen (eine Mahd nach dem
15.09.jeden Jahres).

9.2 Die Oberfidchen von Stellpldtzen, Zufahrten und Fufiwege sind
wasserdurchldssig auszufiihren.

9.3 Soweit Tiefgaragen unter ffentlichen oder privaten Griinfidchen
liegen, mufi die Erduberdeckung mindestens 80 cm betragen.

9.4 Die Freifidchen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit
Bdumen und Struchem zu bepflanzen. Die gepflanzten Bdume und
Strducher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch
Neubepflanzung zu ersetzen.

9.5 Pro 60 qm Grundstiicksfiache ist mindestens ein Strauch, dar—
iiber hinous ist pro 300 qm Grundstiicksfiiche ein Laubbaum zu
pflanzen. Die Bepfianzung ist mit folgenden Bdumen und Strgu—
chem durchzufiihren,

a) Baumarten und Grdflen:
Acer pseudoplatanus  — Bergahomn

Acer platanoides - Spitzahom
Aesculus in Arten - Kastanie
Crataegus in Arten - Dom

_Fagus sylvatica ~ Rotbuche
Fraxinus_excelsior - Esche

Tilia platyphyllios - Sommerlinde
Sorbus aucuparia - Eb

eresche
Obstgehdlze als Hochstdmme lokaltypischer Sorten

Als Bdume sind Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens
18 ~ 20 cm zu verwenden.
b) Straucharten und Grdflen:
gr us avellana - gmﬁd "
ataegus monogyna  — Eingriffeliger Weiidom
Vibumum opulus ~ Gemeiner Schneeball
Rosa canina ~ Widrose
Standortgerechte Wild~ und Bliitenstraucharten
Als Strducher sind Gehdlze der Grofie 100 — 150 cm zu verwenden.
9.6 Die Verwendung immergriiner Gehdlze der Arten Thuja (Lebens—

baum), Chamaecyparis (Scheinzypresse) und Juniperus (Wacholder)
ist nicht zuldssig.

9.7 Mit dem Bauantrag ist ein Freifidchengestaltungsplan vorzul

en.
In dem Freifidchengestaltungsplan fiir das Sondergebiet sind uug die Stellplatze

fiir Kraftfahrzeuge und die Zufohrt zur Tiefgarage darzustellen.

10. Niederschlagswasser

10.1 Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit an Ort und Stelle
zu versickem.

D. NACHRICHTUCHE UBERNAHMEN
1. Gebdudeheizungen

1.1 Dos gesamte Baugebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung
anzuschliefien (Anschlufi- und Benutzungszwang).

2. Kanalisation

2.1 bestehender Schmut rkanal

@-<---6-0 22 neu geplanter Schmutzwasserkanal
2.3 bestehender R I

)

@--=g---o 24 neu geplanter Regenwasserkanal

E. HINWEISE

1. Hinweise durch Planzeichen

650 1.1 Hohenlinie, Abstand 0,5 m
"\ it Angabe der Hahe in Meter Gber NN

1.2 vorhandene Gebiude

o 1.3 vorhandene Grundstiicksqrenze

zB. 112/3 1.4 Flumummer

D 1.5 vorgeschlagene Baukdrper

______ 1.6 vorgeschlagene Grundstiickstellung

FW 1.7 Fufiweg

P

. + ! 18 entfallender Baum

~ ,,
1.9 bestehende Bdume aufierhalb
des Planbereichs

| 1.10 Nummer des Baufensters

O 2ree. 111 Sichtdreteck

2. Hinweise zu den Spielplitzen

2.1 In dem Freifiichengestaltungsplan sind auch die Kinder—
spielpldtze in ihrer exakten Lage, der nachgewiesenen Grdfle,
der Gliederung fiir die Altersgruppen und der Mindestaus—
stattung darzustellen.

3. Hinweise zu den Sichtdreiecken

3.1 Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindemde Gegen—
stinde ab einer Hohe von 0.8 m unzuldssig.

F. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen drtlichen Bauvorschriften erflillen nach

Att. 96 Abs. 1. Nr. 15 BayB0,

Zuwiderhandlungen gegen die festgesetzten Bindungen
fiir die Erhaltung von Bdumen dadurch, dafi diese besei—
tigt, wesentiich beeintrdchtigt oder zerstdrt werden,
nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB den Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschlufi
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom?:3.28 die 1. Anderung bzw.
b Der. Aufstellonasbeschiuf

Neuaufstellung dgs Bebauungsp hi
wurde am 1.9 ortsiiblich bekanntgemacht.

¥

2. Uffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in_ der Fussung vom 1:2.95
wurde mit der Begriindung gemdj § 3 Abs. 2 BauGB 1Y, mit § 2 Abs. 2
BauGB-MafnahmenG in der zeit vom 4%:.%... bis42:5.15 Gffentlich ausgelegt.

3. Satzungsbeschiufi
Die Stadt Eud Tolz hat mit Beschluff des Stadtrates

vom 33:0:%5 den Bebauungsplan gemdj § 10 BauGB in der Fas—
sung vom 43:£:35 als Satzung beschlossen.

4. Genehmigungsverfahren

Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 2838 Nr, 24~ G40-34| 2 —ldo | Sy

den Bebauungsplan genehmigt (§ 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB-
e G?_sv genehmigt (

Bad Tdlz, den Z.|6.’(33§

Y/

(schffenacker, 1. Biirgerfreister)

S. Uffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wurde am !'f.g...g..r

im Rathaus, Zimmer 220, zur Einsichtsnahme niedergelegt.

Die Niedu'logq:n sowie die Erteilung der Genehmigun:

wurden am .£.%.25 durch Mitteilung in dem fiir amtliche Be—
kanntmachungen bestimmten Teil Tolzer Kurier und den

Bad Tolz —~ Wolfratshauser Neuesten Nachrichten bekanntge—
geben (§ 12 Sdtze 1 bis 3 BauGB). Die Hinweise gemadf § 44
Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekanntmachung
enthalten. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB).

Bad Tz, den 18435¢

>

(Schtfenacker, 1/ Bﬁrgennf‘lster)

STADT BAD TOLZ
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