BEBAUUNGSPLAN
»EICHMUHLSTRASSE"

2. ANDERUNG
Die Stadt Bad Tolz erlalt aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
+Eichmuhlistralie®, 1. Anderung, rechtskraftig seit 04.08.1995.

A. FESTSETZUNGEN

1. L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a2 2WE Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
(Einzel- und Doppelhaus), z.B. 2

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 GR 150 Maximal zulassige Grundflache in m? pro Bauraum,
z.B. 150
3.2 II Zahl der Volligeschosse als Héchstmal,
zB.2
R WH 7,7 Maximal zuiassige Wandhdhe von Gebauden in Metern,

gemessen vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
der aufgehenden Wand mit der Dachhaut, z.B. 7,7

4.  Uberbaubare Grundstiicksflachen

41 —=——te——. Baugrenze

4.2 Durchgehende Balkone bis zu einer Ausladung von max. 1,5 m sowie Erker,
Wintergérten etc. bis zu einer Tiefe von max. 1,5 m und einer Gesamtbreite von
max. 1/3 der Fassadenlange sind auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie
werden ausnahmsweise nicht auf die Grundflache angerechnet, wenn dadurch die
Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht Uberschritten wird.
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Garagen und Nebenanlagen

R |

8.1 I GaL ! Umgrenzung von Flachen fur Garagen
o okk Dach als geneigtes Dach
5. Verkehrsflachen Wandhoéhe max. 3,0 m
5.1 Z Offentliche Stralenverkehrsflaiche 8.2 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafiir festgesetzten Flachen
zulassig. Ausnahmsweise kénnen sie auch auBerhalb dieser Flachen zugelassen
werden, jedoch nicht in der Flache nach der Festsetzung 6.1.
5.2 " e, Strallenbegrenzungungslinie
8.3 Garagen dirfen abweichend von der Bayerischen Bauordnung auch in einem Abstand
i i von 0,5 m zur Grundstucksgrenze errichtet werden. Art. 7 Abs. 4 Satze 1 und 2 BayBO
53 VZ Z Z / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, gelten entsprechend.
hier: dffentlicher FuRweg
8.4 Fuar Wohnungen bis einschlieBlich 50 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz, fir Wohnungen
Uber 50 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
6.  Grunordnung
9.  Sonstiges
6.1 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
B BSR AN von Boden, Natur und Landschaft. Der bachbegleitende Auwald ist
zu erhalten und zu verbessern, die Streuwiesen sind extensiv zu 9.1 M Bachbett des Ellbachs mit FlieRrichtung
pflegen (eine Mahd nach dem 15.09. jeden Jahres)
9.2 +l°—°+ Vermafung in Metern, z.B. 10,0
6.2 DG (IO StralRenbegleitgrin
9.3 Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,00 m Uber Gelande nicht Uberschreiten. Sie sind
6.3 (D Zu erhaltender Einzelbaum bzw. Baumgruppe aus senkrechten Holzlatten oder als Maschendrahtzaune ohne Sockel zulassig.
Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zulassig.
7.  Bauliche Gestaltung
B. HINWEISE
74 &> Firstrichtung zwingend
3. ol Bestehende Grundstiicksgrenze
r & | Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher
mit einer Dachneigung von 24 Grad zulassig. 2. 2626 Flurnummer, z.B. 2626
7.3 Die Dacher sind mit ziegelrotem Plattenmaterial zu decken. Dacheinschnitte und 9 vorhandenes Gebiude
Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerggiebel usw.) sind nicht zulassig.
; : _ s G 4. Vorgeschlagene Ausbildung der ErschlieBungsstralie RottenfulRerweg:
74 Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Farbtdnen zu streichen. Ferner sind
Glas und Holz bzw. Holzwerkstoffe und in untergeordneten Bereichen auch Metall 1,25m Schotterrasen und Granit-Grofisteinzeile
zulassig.
3,50 m Fahrbahn Asphalt
7.5 Ein Kniestock ist bis zu einer Héhe von 40 cm zulassig, gemessen von der Oberkante 1,25 m Granit-GrofRsteinzeile und Schotterrasen
des RohfuRbodens bis zur Unterkante Sparren.
g ’ i S. Unverschmutzes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit an Ort und Stelle
7.6 Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgescho® muf 30 cm Gber dem natirlichen zu versickern.
Gelande liegen.

6. Die Bauherren haben sich gegen Hochwasser und Grundwassereintritt zu schitzen. Es
wird empfohlen, Kellerabgénge, Lichtschachte und sonstige Offnungen wasserdicht
auszufithren und so zu errichten, daR® sie mit der Oberkante mindestens 30 cm Uber
dem natirlichen Gelandeniveau liegen.

b C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
-
/ i g Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvor-
P % e schriften erfillen nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO den Tatbestand einer Ordnungs-
7 // X ——""" widrigkeit.
P ol
D. VERFAHRENSVERMERKE
- '
1. Der Beschluf} zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Bad
Tolz am 30.06.98 gefaBt und am 30.08.99 ortsUblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).
Freibad Eichmihle
+ 2. Die Beteiligung der Blrger und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.08.99 hat in der Zeit vom
10.09.99 bis 11.10.99 stattgefunden (§ 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB).
3. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.11.99 hat in der Zeit vom 17.12.99 bis 17.01.00 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
4. Der Satzungsbeschiuft zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.00 wurde vom
Stadtrat der Stadt Bad T6lz am 29.02.00 gefafdt (§ 10 Abs. 1 BauGB).
2650
5. Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes durch die Stadt
Bad Télz erfolgte am 12.04.00 (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit
+ in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 220, zujedermanns
Einsicht bereitgehalten. Die Hinweise gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in
dieser Bekanntmachung enthalten.
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