Die Stadt Bad Télz erldsst gemé&f § 2 Abs.1, §§ 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches BauGB -, Art. 23
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern GO -, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung BayBO - und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke BauNVO diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1 WR
1.2 e
13

Reines Wohngebiet gemalt § 3 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
werden ausgeschlossen.

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem Nutzungsmalf? und
unterschiedlichen Wandhéhen

Parzellennummern der im Planteil dargestellten geplanten
Baugrundstlicke
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1.4.2

Die maximal zulassige Grundflache wird fiir jedes Baugrundstiick durch
zwei Hochstgrenzen in m? festgesetzt.

Maximal zuldssige Grundflache fir Hauptgebiude

Maximal zuléssige Grundfldche als Summenmaft gem. §19 BauNVO,
bestehend aus Grundflache der Hauptgebiude sowie Grundflichen der
Anltagen gem. § 19 Abs.4 BauNVO

Terrassen und Terrasseniiberdachungen sind innerhalb der Baugrenzen
anzuordnen. In Ausnahmefallen kdnnen geringfligige Uberschreitungen
der Baugrenzen zugelassen werden. Zu benachbarten Baugrundstlicken
ist ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Ausnahmswaeise konnen Balkone bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und
bis zur Halfte der Gebaudebreite auf den Gartenseiten von Gebauden
aullerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Wintergérten sind aullerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

1.5

1.6

1.7

Die zulassige maximale Wandhdéhe wird fir jedes Baugrundstiick als

maximal zuldssiger Héhenpunkt in m 1. NN (sh. Tabelle unten) fiir den
oberen Abschluss der Wand bzw. Schiittpunkt der Aulenwand mit der
Dachauflenhaut festgesetzt .

Die exakte Hohenstaffelung ist jeweils im Rahmen einer Planung fiir den
gesamten Bauraum abzustimmen und im Zuge von Baugenehmigungs-/

Freistellungsverfahren zu fixieren.

Es werden zwingend mindestens 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Pro Wohngebaude ist eine Wohneinheit zulassig.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze
Baulinie

Zuldssig sind freistehende Einzelh&user, Doppelhauser und
Reihenhauser.

Hauptfirstrichtung

Gréfe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrundstiicksgréfie fir Baugrundstiicke betragt 230 m?.

Die maximale Grundstiicksgrofe fiir Baugrundstlicke wird auf 600 m?
begrenzt.

Far die Grundstliicke Parzellen Nr. 12 und 15 ist eine maximale Gréfie
von 750 m? zulassig.

Garagen, Stellpldtze, Zufahrien, Nebenanlagen

Umgrenzung von Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, (iberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb
der dafiir vorgesehenen Flachen - auch ohne Grenzabstand - und
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer max. Gréfie von
40 m? je Baugrundstiick zuldssig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb dieser Flachen zuldssig.

Garagen dirfen eine maximale Wandhoéhe von 3 m nicht {iberschreiten
und méssen mindestens 2 m niedriger als die Wandh&he der zugehdrigen
Hauptgebaude sein.

Grundstiickszugange und -zufahrten, Fulwege, Stellplatze und
Garagenvorbereiche sind mit wasserdurchidssigen Belagen zu befestigen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Die
Entwésserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche Flachen oder auf
Nachbargrundstlicke erfolgen.

Offentliche Verkehrsfidichen

Granordnung

Offentliche Verkehrsflache
einschiiellich Strallenbegieitgriin, Parkplatze

Straflenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu betastende Flache zugunsten der
angrenzenden Baugrundsticke

Offentliche Grunflache
Kinderspielplatz

Die bestehende Hecke ist in ihrer Eigenart zu erhalten und zu ergénzen.
Geeignete Baum- und Straucharten sind den Pflanzlisten unter Ziffer
B 4.3 und 4.4 zu entnehmen.

Pro angefangene 250 m? unbebaute Grundstiicksflache ist je 1 Baum zu
pflanzen.

Geeignete Baumarten sind den Pflanzlisten unter Ziffer B 4.3 zu
entnehmen.

Erstpflanzungen sind spéatestens in der der Nutzungsaufnahme
nachfolgenden Pflanzperiode, Nachpflanzungen spéatestens in der
néchsten Pflanzperiode nach Baumabgang gleichwertig vorzunehmen.

Anfallendes Oberflachenwasser darf von den Grundstiicken mit 1 l/s pro
100 m? befestigter Fl&che in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
abgeleitet werden.

Bauliche Gestaltung, Einfriedungen

Die Baukdrper sind rechteckig auszufiihren. Erker und Zwerchgiebel sind
nicht zul&ssig.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften und Reihenhaduser sind als
gestalterische Einheit hinsichtlich Wandhéhe, Dachform, Firstrichtung,
Dachneigung, Materialverwendung und Farbgestaltung auszubilden.

Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind als gestaiterische Einheit
hinsichtlich Wandhé&he, Dachform und Materialverwendung auszubilden.

Aneinandergebaute Bauteile, wie Haupt- und Nebengebaude sind als
gestalterische Einheit hinsichtlich Materialverwendung und Farbgestaltung
auszubilden.

Dachgestaltung:

Zulassig sind fir Hauptgeb3ude geneigte Décher mit einer Dachneigung
von 15° - 18°

Die D&cher von Garagen und Nebengebauden sind als begrinte
Flachddcher auszufiihren.

In der Dachflache liegende Dachfenster sind zuléssig. Dachgauben und
negative Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind nur nicht glasierte Ziegel- oder Betondachsteine
in naturroten Farbténen zugelassen

In der Dachflache oder mit bis zu 20 cm Abstand zur Dachflache parallel
liegende Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

Die Anlagen sind flachig zusammenh#ngend anzubringen. Freistehende
oder hoher aufgestédnderte Solarkollektoren sind nicht zul&ssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Zusammenhang mit der
Erschlielfung des Plangebietes zuldssig. Auf den Baugrundsticken dirfen
Abgrabungen und Aufschiittungen 1,0 m nicht Gberschreiten.

Stutzwénde sind bis zu einer Ansichtshéhe von 1,0 m zulassig.
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Sonstige Festsetzungen

% = 4467305,3363
y = 5292809,469

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs,
definiert durch die angegebenen Koordinaten

Koordinate nach GauB Krlger
Vermalung in Metern, z.B. 6 m

Windwurfgeféhrdeter Bereich

Innerhalb der windwurfgefahrdeten Bereiche sind Nutzungen zu Wohn-,
Aufenthalts- und Arbeitszwecken nur in Gebauden zuldssig, die dauerhaft
vor Windwurf geschitzt sind (z.B. Stahlbetondecken). In den
Dachgeschossen diirfen Wohn- und Aufenthaltsrdume nur errichtet
werden, wenn der Dachstuhl statisch gegen Windwurf gesichert ist.
Zwischen den Grundstiickseigentiimern und dem jeweiligen

Waldeigentlimer ist eine privatrechtiiche Haftungsausschlusserklsirung mit

Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit zu treffen,

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Die ortlichen Bauvorschriften sind in allen Punkten, die durch diesen Bebauungsplan
nicht geregelt sind einzuhalten.

Grundstiicke. bauliche Anlagen
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Griinordnung
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bestehende Grundstiicksgrenze
bestehende Flurnummer, z.B. 2599
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze
Hohenlinien, Abstand 1m

Bezugshdhe flir alle Baugrundstiicke in m (1. NN

Vorgeschlagene Aufteilung des Verkehrsraumes

Die dargestelite Gliederung in Fahrbahn, Mehrzweckstreifen, Stellplatz
und Begleitgran mit Baumpflanzungen orientiert sich am stédtebaulichen
Konzept fiir das Gebiet Hintersberg Il. Die genaue Gliederung erfolgt im
Rahmen der Objektplanung.

Die festgesetzten Baugrenzen und Wandho6hen beziehen sich auf die
fertigen ErschlieRungsstrafien auf Grundlage der laufenden
StralRenplanung (IB Schiegel, Stand: 20.02.2019).

Bestand Faistweg

Vorgeschlagene Wegeflhrungen

Die genaue Lage erfolgt im Rahmen der Freiflachenplanung.

Aktuelier Baumbestand
Vorgeschlagene Baumstandorte

Von der dargestellten Lage kann im Rahmen der Freifléchenplanung
abgewichen werden, sofern die Gesamtanzahl nicht unterschritten wird.

Fiir Einzelbaumpflanzungen sind heimische standortgerechte Baumarten
1. ader 2. Ordnung nachfolgender Arten geeignet:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Betula pendula Sand-Birke

- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Tilia cordata Winter-Linde
- Ulmus glabra Berg-Uime

Aufgrund der Wuchsform und Standortanspriiche sind folgende
besonders siedlungstaugliche Baumarten und sorten geeignet:
- Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn
- Acer platanoides ,Cleveland"Spitz-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogel-Kirsche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde

Jeweils Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv., mDb, STU 18/20
Gleichwertige Arten und Obstbaume sind ebenfalls geeignet.

Fir Strauchpflanzungen werden folgende Arten vorgeschlagen:

- Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

- Cornus mas Komelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel

- Euonymus europaeus Gewthnliches Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

- Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche

- Philadelphus spec. Pfeifenstrauch in Arten u. Sorten
- Rhamnus cathartica Kreuzdorn

- Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

- Rosa spec. Wildrosen in Arten

- Salix spec. Weiden in Arten

- Syringa vulgaris Wild-Flieder

- Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100

Es wird empfohien die befestigten Flachen auf ein Minimum zu
reduzieren. Die Belagsart sollte wasserdurchldssig gewahlt werden.

Private Grundstlcksfidchen

Alle nicht Gberbauten, nicht fir Zugange, Einfahrten und Terrassen
befestigten Flachen sind zu bepflanzen, durch Ansaaten zu begrinen, im
Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Soliten bei Bau- und Erdbewegungsarbeiten optische oder geruchliche
Auffalligkeiten ersichtlich werden, ist dies unverziglich dem Landratsamt
Bad Télz Wolfratshausen (Fachbereich Bodenschutz) sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim mitzuteilen.
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Ver- und Entsorgung 7.
Bestehende Gashochdruckleitung mit Sicherheitsabstand (8 m)

- Bestehende Elektroleitung 10 kV Leitung,
» wird im Zuge der BaumafBnahme in die 6ffentlichen Verkehrsflachen
verlegt

S Vorgeschlagener Standort fiir ein Schmutzwasserpumpwerk, unterirdisch

Niederschlagswasser
Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich ist, ist das

Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter)

dem &ffentlichen Regewasserkanal zuzufihren. Dabei sind Regenr(ick- 9.
haltesysteme mit verzégertem Abfluss auf den privaten Grundstiticken

vorzusehen,

Auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist so zu

sammeln und abzuleiten, dass kein Niederschlagswasser auf die
Nachbargrundstiicke gelangt.

Anfallendes Regenwasser ist (lber Kanale im dffentlichen Bereich zu
einem Mulden- / Rigolensystem entlang der nérdlichen Bebauungsgrenze
abzuleiten. Eine Konkretisierung und Detailplanung erfolgt im Rahmen der

Objekiplanung. 10.

Vorgeschlagener Bereich flir ein Mulden- / Rigolensystem zur
Regenwasserriickhaltung mit einer gedrosselten Ableitung in den
Vorfluter (Drosselabfluss 30I/s)

A

Die Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegensténden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kdnnen, sind verboten.

im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass die Linien
entlang des Faistweges nicht verdndert werden miissen bzw. beschéadigt
werden. Die bestehenden Telekommunikationslinien innerhaib des
Plangebietes sind im Zuge der Objektplanung in den 6ffentlichen
Verkehrsraum zu verlegen.

Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft flr Straffen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
(Abschnitt 6) ist zu beachten.

Sonstige Hinweise

Bodenschutz:
Auf die Mitteilungs- und Auskunftspflicht des Art.1 BayBodSchG wird
hingewiesen.

Denkmaischutz:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Hochwasserschutz:

infoige von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten.

Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind.
25 cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/ oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschéachten, ausgefihrt werden.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelénde einschneiden, sind bis
25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann.

Die nérdlich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen
Nutzungen diirfen durch die Planung nicht in ihrer ordnungsgerechten
Bewirtschaftung beeintrachtigt werden. Ggf. daraus resultierende Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen sind zu dulden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Kartengrundlage und Planzeichnung zur
Maflentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fir Maf3haltigkeit.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen orilichen
Bauschriften erfillen den Tatbestand siner Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs.1
Satz 1 Nr.1 BayBO.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir
Bepflanzungen durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung,

erflllen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit geman § 213 Abs.1 Nr.3 BauGB.

VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat der Stadt Bad Télz hat in der Sitzung vom 27.07.2017 die Aufsteilung des
Bebauungsplans gem. § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13b i.vV.m.

§ 13a BauGB beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.09.2019 &ffentlich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB an dem Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.08.2019 erfolgte in der Zeit vom 23.09. bis
22.10.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange g
em. § 4 Abs.1 BauGB an dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
08.08.2019 fand in der Zeit vom 23.09. bis 22.10.2019 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 21.07.2020
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.09.2020 BIS 16.11.2020 &ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.09.2020 bis 16.11.2020 beteiligt.

Die Stadt Bad Télz hat mit Beschiuss des Stadtrats vom 22.12.2020 den Bebauungsplan
mit Begrindung in der Fassung vom 22.12.2020 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bad Tolz, den ........covveininnanen. {Siegel)

............................................

Dr. Ingo Mehner
Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .22: 4. 8% gem. § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten und kann ab 2.4, 234 . zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus, Zimmer A 2.06 von jedermann eingesehen werden.

Bad Télz, den ......ccovvvveeviinnnn, (Siegel)

............................................

Dr. ingo Mehner
Erster Bilirgermeister

Der Stadtrat hat mit Beschiuss vom 22.02.2022 eine erganzende Abwéagung nach § 214
Abs. 4 BauGB zu dem Bebauungsplan beschlossen.

Die Stadt Bad Télz hat mit Beschluss des Stadirates vom 22.02.2022 den
Bebauungsplan erneut als Satzung beschiossen.

Bad Télz, den 2%.9¢2. 2022..
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5r Ingo Mehner
Erster Blrgermeister

gemalk § 10 Abs. 3 BauGB erneut ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaB § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum
22.01.2021 in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag
dieser Bekanntmachung zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer A 2.06, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung
enthalten.

Bad Télz, den 2803 2927

I A T L T T T

Pr. Ingo Mehner
Erster Blrgermeister
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