Die Stadt Bad Télz erlaBt aufgrund §2 Abs.1, §§ 9u.10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art.23 7. Gestaltung Teil D - VERFAHRENSHINWEISE
Gemeindeordnung fiir den Freisstaat Bayern (GO) und Art.81 Abs.2 Bayerische Bauordnung (BayBO) diesen
Bebauungsplan als

71 Fiir die Hauptgebéude sind nur Zeltdécher 1. Der Stadtrat der Stadt Bad T6lz hat in der Sitzung vom 11.03.2008 die
SATZUNG mit einer Dachneigung von 24° zuléssig. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 04.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
Dieser Bebauungsplan andert den Bebauungsplan "Kogelweg" vom 03.02.1997 (in Kraft getreten am 7.2 Als Dachmaterialien sind ausschlieBlich des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.03.2008 hat in der Zeit vom 14.04.2008 bis
16.03.1998) Blechd: gen aus E nicht blinkend 14.05.2008 stattgefunden.
zu verwenden. 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
A. FESTSETZUNGEN 7.3 Dachiiberstande sind allseitig gleich mit 27.03.2008 hat in der Zeit vom 14.04.2008 bis 14.05.2008 stattgefunden.
max. 70cm auszufiihren. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2008 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2008 bis 16.07.2008
1.Geltungsbereich 7.4 Balkone mit einer Tiefe von max. 1,50 m kénnen auch offentlich ausgelegt. . A
ausserhalb der f ) g a h i 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2008 wurden die
zugelassen werden. Sie diirfen nur fassadenmittig mit max. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
11 Grenze des ra G 1/3 der F ange des Haup &udes ausgefiihrt vom 18.06.2008 bis 18.07.2008 beteiligt.
werden. 6. Die Stadt Bad T6lz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.07.2008 den Bebauungsplan in
ot der Fassung vom 24.07.2008 gemaB § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
7.5 Die Fassade ist als horizontale Holzverschalung oder
2. Art der baulichen Nutzung geputzt zuldssig. Der Sockelbereich muss massiv
ausgefiihrt werden und ist durch einen
Fassadenriicksprung gestalterisch abzusetzen
21 \@ "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO (d = mind. 30cm).
1 379/ 7 7.6 Gelandeverénderungen sind auf ein MindestmaB zu
1388/7 beschrénken.
2.2 | zuldssige Zahl der 7.7 Garagen sind in den KG-Ebenen auszufiihren. Die
pro Wohngebaude, z.B. 1 Garagen-Déacher sind als Flachddcher auszubilden, welche
begriint werden kénnen. Die exakte Hohensituation und
Funktionalitét ist in einem qualifizierten Freiflachenplan
1 388/ 3 darzustellen.
3. MaB der baulichen Nutzung 7.
AB 1388/4 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem
3.1 Die maximale Grundfléche (qm) pro Tag zu den tblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht
1388 Baugrundstiick betrégt 100gm 8. Sonstige Festsetzungen bereitgehalten.

Die Hinweise nach § 44 Abs.5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung

1379/5

enthalten.
3.2 Zahl der V h als Ho B
z.B.2 8.1 Pro Wohneinheit sind 2 Stellpla

3.3 Der Schnittpunkt der Aussenwand mit der AuBenfléche 8.2 r‘ 40 |‘ MaBangaben in Meter, z.B. 4 /@% ’
der Dachhaut wird wie folgt festgesetzt: /Ny b

. R s e . 8.3 Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsrdumen aufder P68 W&, = pemesseesiiatat |
2 punkyHi 387 1662:40 NN Ost-, Siid- und Westfassade der Hauser 1 und 2 im 1] © /
& Obergesch und Dachgeschi sind mind in \
Bauraum 1: 693,00 m (i.NN itk 3, alle wei Fenster und .
" Fenstertiiren in Schallschutzklasse 2 auszufiihren. 2
Bauraum 2: 695,00 m (i.NN
8.4 Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein qualifizierter Jos! Ja_ er
—— Bauraum 3: 691,00 m U.NN Freiflachen-Gestal lan mit Dar des Erster Biifgermeister
vorhandenen und geplanten Geléndeverlaufes &
Bauraum 4: 690,00 m {.NN vorzulegen. 2::3:;?;;;‘:‘1
(siehe auch System-Schnitte A-A und B-B) A\ asA
4. Bauweisen, Baugrenzen
B. HINWEISE
41 E Baugrenze
1. Se---TTT T 46750 Héhenlinie im Abstand von 1,00m mit Héhenangabe ST B DT B n D Té LZ
4.2 Es sind hliesslich quadr he Baukorper zuldssig 2; 138718 Flurnummer j
. 3 . Vorgeschlag Grt K r
fmm——====n
s | Be | I 1. Anderung des
- ! h aelieiersanIaus 4. Nummerierung des Baugrundstiickes

Bebauungsplanes
"Kogelweg"

L3 P fur g und h Geholze
(beispielhafte Auswahl)
6ffentliche Verkehrsflache Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom MaBstab 1:500
1448/22 StraBenbegrenzungslinie Acer platanoides Spitzahomn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Einfahrt - nur hier zuldssig Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
6. Griinordnung Rhamnus carthaticus Kreuzdorn
Sorbus aria Mehlbeere
E—— Sorbus aucuparia Eberesche ot
6.1 i Private Griinflé (Unterbrechungen durch Gr a ten Tilia cordata Winterlinde
T — sind zuléssig, siehe Festsetzung 5.3 Ulmus minor Feldulme =N
Ni P
Stréducher 4 .Ilgi’
6.2 @ 2-3-reihige Hecke mit Strauchern Cornus mas Kornelkirsche o)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
6.3 Fiir je 250 qm nicht iberbauter und befestigter Grundfléche sind jeweils ein Corylus avellana Hasel " e
a0 gerechter, h Baum (vgl. Pflanzliste) und zwei Crataegus monogyna Weidom )
h standortgerechte, | isch a zup Fiir die zu d Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhltchen
Béume wird eine PflanzgréBe von mi STU 18-20 festgesetzt. Fiir die zu Rhamnus catharticus Kreuzdorn
| Bewgsebene pflanzenden Stréucher wird eine PflanzgréBe von mindestens 60-100 cm Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
--------- festgesetzt. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
A i Vo a i M Rosa spec. Wildrosenarten
P ' 6.4 Hecken aus Nadelgehdlzen und Thujen sind unzuléssig. Samblcis Algr Sahwarer Halunder
p " ¢ Viburnum lantana Wolliger Schneeball 5
6.5 gl platze und Stellp sind mit chldssigen gl 3 ; Lageplan 1:1000
‘ § ) 1 (fug Pflaster, rasen, Rasengitter, Drénpflaster, Viburnum opulus Gemeiner Schneeball =P
e e wassergebundene Decke oder dhnliches).
6.6 Es sind nur sockellose Einfriedungen als Maschendrahtzaun oder Hecken bis
. " . P zu einer maximalen Héhe von 1,5 m iiber neu gestaltetem Gelénde zuléssig.
Hinweis: Hinweis: Stadtbauamt Bad Télz
. . 6.7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: Am SchloBplatz 1
SYStemSChn itt B-B Haus 1 + Haus 4 SystemSChn itt A-A Haus 2 + Haus 3 C. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN D - 83646 P Bad Télz Datum: 24.07.2008
Der natur echtliche leich gemdB § 21 BNatSchGund § 1aAbs. 3 T T T R I
BauGB erfolgt im Umfang von 150 qm auBerhalb des Bebauungsp Zuwidert gegen die in di Beb gsplan enthal ortlichen el 08041 -504-402 .
auf FI.Nr. 470, Gemarkung Kirchbichl. Die durchzufiihrenden MaBnahmen sind Bauvorschriften werden gem. Art.79 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BayBO als fe . 4 0 gez.: Planungsbro Uwe Mertens
im Umweltbericht zum Bebauungsplan (vgl. Biiro U-Plan Februar/2008) Ordnungswidrigkeiten geahndet. ax: 08041 -504-409

beschrieben stadtbauamt@bad-toelz.de PlanfassungvOmM s 24.07.2008




