€ B Aba .3 Satz 2,

Die Stadt Bad T6lz erlédnt aufgrund § 2 Abs.l1, 3. MaB der baulichen Nutzung

§§ 9 u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art.23 '
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art.98 Abs.3 3 8.1 04 Grundfldchenzahl als HochstmaB
Bayerische Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als ‘ g
] 3:3 (1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
| ‘
SATZUNG ‘ 3.3 WH 11,50 m Maximal zuldssige Wandh&he senkrecht ge-

messen von der OK-Fahrbahnbelag des Kogel-
weges an der der Wand jeweils ndchstgele-

f genen Stelle bis zum Schnittpunkt der

‘ Aufenwand mit der AuBenfldche der Dachhaut.

4. Bauweise, Baugrenzen =
A. FESTSETZUNGEN I 4.1 0

1. [N .-

Of fene Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ? 4.2

Baugrenze

2. Art der baulichen Nutzung

250 SO Der Bereich wird als "Sondergebiet Kur und bffentliche StraBenverkehrsfldchen
Fremdenverkehr'" gem. § 11 BauNVO festgesetzt.
| 5 sid StraBenbegrenzungslinie
2.2 Zuldssig sind nur Gebdude und Anlagen, die un- ‘
mittelbar dem Fremdenverkehr, Kur- und Badebe- ‘ 5.3 v Einfahrt - nur hier zuldssig
trieb dienen, z.B. Sanatorien, Kliniken, Pen-
sionen, Hotels, Tagungs- und Seminareinrichtun- 5.4 A i 4 Einfahrtsbereich - nur hier zulédssig
gen, fluktuierend genutzte Ferienwohnungen usw.
2.3 Ausnahmsweise zuldssig sind 6. Griinordnung
2800 Anlagen und Einrichtungen filir sportliche Zwecke 6.1 Private Griinfldche (Unterbrechungen durch
Grundstiickszufahrten sind méglich, siehe
2.3.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper- Festsetzungen - 5.3 u. 5.4)
sonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Kur- oder Fremdenverkehrsbe- 8.2 Zu pflanzende Biume (Winterlinde - Tilia
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund- cordata), Stammumfang mindestens 25 cm.
fldche und Baumasse untergeordnet sind.
6.3 Ew 2- bis 3-reihige Hecke mit Strduchern der
2.4 Nicht zuldssig sind alle Arten von Wohn- und Festsetzung A. 6.5 c)
Pflegeheimen oder dhnlichen Unterkiinften, z.B.
fir Aussiedler, Asylbewerber usw. 6.4 Die Baugrundstiicke sind einzugriinen. Je

angefangene 300 m* Grundstilicksfldche ist
an geeigneter Stelle mindestens ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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7. Sonstige Festsetzungen
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Bereich,
der Gebdude bei einem Umsturz einzelner
Bdume durch die spezielle Ausbildung des
Dachgeschosses vorgebeugt werden soll.
Die fachlich gesicherten Beurteilungsan-
nahmen erlauben jedoch keine volle Vor-
hersehbarkeit aller Schadensmdglichkeiten
und Zufdlle,
steht,
werden kann.
den Bauwerbern bzw.
gern zu tragen.

Pflanzungen sind nur gemdB nachstehender
GehOlzeliste zuldssig.

a) Heimische Obstbdume und Beerenstrducher
b) Heimische Laubbdume

c) Sonstige Strdaucher

Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguineum
HaselnuB - Corylus avellana

Viburnum lantana
Viburnum opulus

—Wolliger -Schneeball -
Wdssriger Schneeball -

Traubenkirsche - Prunus padus

Schlehdorn - Prunus spinosa

Holunder - Sambucus nigra

Hundsrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea
Hauptfirstrichtung

gliedern.
fiir Einzel-

GrofRere Baumassen sind zu
Die maximale Giebelbreite

bauteile wird auf 13,50 m begrenzt.

Ddcher sind als geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 24° - 27° auszubilden.
Eindeckung der Hauptddcher sind nur klein-

Als

formatige, naturrote Dachplatten zuldssig.

Oberirdische Park- und Stellpldtze sind als
befestigte Vegetationsfldchen (Schotter-

rasen Pflasterrasen oder Rasengittersteine)
auszufiihren.

Geldndeverdnderungen sind auf ein MindestmaR

zu beschrdnken. Stiitzmauern sind bis zu
einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Einfriedungen zwischen 6ffentlicher StrafBen-
verkehrsfldche und privater Griinfldche sind
unzuldssig. Abgrenzungen zwischen den Bau-
grundstiicken und privater Griinfldche sind
nur ausnahmsweise als notwendige Absturz-
sicherungen mit hinterpflanztem Maschen-
drahtzaun von maximal 1,00 m H6he zulédssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (auch
unterirdisch) sind auch auflerhalb der Bau-
grenzen zuldssigqg.

MaBangabe im Meter

In allen Geschossen bestehender und neu
zu errichtender Gebdude sind die vorgese-
henen Fenster und Fenstertiiren in Schall-
schutzklasse 2 auszufiihren.

Die Vorschriften liber Abstandsfldchen nach
Art.6 Abs.4 und 5 BayBo sind einzuhalten.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem
Geltungsbereich die Abrundungssatzung
vom 05.07.1983

Bestehende Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Hohenschichtlinie im Abstand von 1,00 m
mit HOhenangabe

Flurnummer

Bestehende Gebdude

in dem der mdéglichen Gefdhrdung

so daB ein Restrisiko be-
dem nicht wirkungsvoll begegnet
Dieses Restrisiko ist von
ihren Rechtsnachfol-
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Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein
Freifldchen-Gestaltungsplan mit Dar-
stellung des vorhandenen und geplanten
Geldndeverlaufes vorzulegen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
iderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen

lichen Bauvorschriften werden gem. Art. 96 Abs.l1 Nr.15 BayBO
Ordnungswidrigkeiten geahndet.

VERFAHRENSHINWEISE — e

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.03.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes '"Kogelweg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu3 wurde am 26.07.1995
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bilirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs.l1 BauGB mit Sffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 19.06.1995 hat in der Zeit vom

04.08. bis 04.09.1995 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
09.02.1996 wurde mit Begriindung gemdfB § 3 Abs.
in der Zeit vom 22.04. bis 22.05.1996
offentlich ausgelegt.

2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03. 02. 1997 wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 3,
in der Zeit vom (6. 03. bis 07. 04. 1997
Ooffentlich ausgelegt.

2 BauGB

Die Stadt Bad Tolz hat mit BeschluB des Stadtrates vom
24, 06, 1997 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der
Fassung vom 03, 02. 1997 als Satzung beschlossen.
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Die Stadt Bad Télz hat den Bebaﬁﬁngsplan dem Landratsamt

Bad T6lz-Wolfratshausen angezeigt (§ 11 Abs.l BauGB)

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 18.09.1996

erkldrt, daB RechtsverstdBe nicht geltend gemacht werden

(§ 11 Abs 3 BauGB).

T61z, 11.03.1998 'S 2\

Siegel

Die Durchfiihrung des Anzeigéverfahrens wurde am
16.03.1998 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Die Hinweise gem. § 44 Abs.5 und § 215 Abs.2
BauGB waren in dieser Bekanntmachung enthalten.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
Zimmer 220,

zu den iUblichen Dienststunden im Rathaus,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

T61z, 18.03.1998

i/ Aufstellung ~—Anderuns
" Authebung in Kraft

-~ seit {6, Marz 1998

(s. Bescheid vom 8.03.493¢,
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BAD TOLZ, 19.06.1995 ( FASSUNG)
09.02.1996 (2. FASSUNG)
24.06.1996 (3. FASSUNG)
03.02.1997 (4. FASSUNG)




