BEBAUUNGSPLAN
"Oberes Griesfeld Nord"

Die Errichtung von Einfriedungen, Z&unen, Sichtschutzwénden und
Hecken ist in diesem Bereich nicht gestattet.

Die Stadt Bad Toélz erlalt aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches 6.5
(BauGB) Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als

SATZU NG 6.6 Die nicht Uberbauten Flachen sind dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.
6.7 Minimierungsgebot zur Versiegelung
Die Versiegelung der Freifldchen ist zu minimieren, Flachen fur Stellpl&tze und Grundstiickszufahrten
/ sind mit wasserdurchléssigen Beldgen und breitflachiger Versickerung anzulegen.

A. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

6.8 Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgen als gesonderter Anhang zum Bebauungsplan mit Nachweis des
Ausgleichsflachenbedarfs und werden der Dienstbarkeit gesichert.
Der Ausgleich erfolgt tber Okokonto auf Flur Nr. 470, Gem. Kirchbichl, Stadt Bad Télz.

7. Gestaltung
2. Art der baulichen Nutzung
7.1 Firstrichtung zwingend
17 57
2.1 @ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
1:2 Als Dachform fur alle Geb&ude sind nur symmetrische Satteld4cher zuléssig.
Fur alle Hauptgeb&ude wird die Dachneigung mit 28° festgelegt.
22 2_3 WO maximal zul&ssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (Doppelhaus Fur alle Garagen und Carports wird die Dachneigung mit 24° bis 28° festgelegt.
bzw. Hausgruppe):
2 WE fir die Hauser Nr. 1 - 6 und 3 WE fur die H&auser 7 und 8. 7.3 Die Décher sind mit rotem Plattenmaterial zu decken. Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht
zuléssig. Solarenergieanlagen sind zul#ssig.
174) 3. MaR der baulichen Nutzung 7.4 Die Fassaden sind zu verputzen und in hellen Farbténen zu streichen. Holzverschalungen sind in
untergeordneten Teilbereichen zul&ssig.
3.1 Die maximale zul&ssige Grundflache (GR), die von baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken im 7.5 Einfriedungen durfen eine Hoéhe von 1,00 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten. Sie sind aus

waagrechten Brettern, senkrechten Holzlatten oder als Maschendrahtzdune ohne Sockel zul#ssig.
Hecken aus Nadelgeholzen (z.B. Thujen, Fichten) sind nicht zul&ssig.

Plangebiet berdeckt werden darf, betrdgt 2985 gm. Davon betrégt die maximal zuléssige Grundfl&che
flr innerhalb der Baugrenzen (Nr. 4.1) zul&ssige bauliche Anlagen (ohne die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten baulichen Nebenanlagen) 1510 gm.

Oberes Griesfeld

5.1

52

5.3

54

6.1

6.2

6.3

0 10 20 30 40 50 m
Liging ) gnigl | | | |

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsfldchen, FuRweg, Radweg

offentliche Verkehrsflichen
(6ffentlicher Feld- u. Waldweg)

StraRenbegleitgriin / auch als Schneelagerfladche zu nutzen

Strallenbegrenzungslinie

Griinordnung
zu pflanzende Béume |. WKL, groBkronig,
MindestpflanzgréRe StU 20 - 25 cm

Artenauswah!| z.B.:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata

Lagefestsetzung + 2 m

zu pflanzende Baume II. WKL, mittel-kleinkronig,
' Mindestpflanzgréfe StU 16 - 20 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche  Prunus avium

Abgrenzung Schutzbereich fur Feldgrillen- und mégliches

Zauneidechsenhabitat, mit folgenden SchutzmaRnahmen:

- Verbot von Gelé&nde&nderungen und
Nutzungsintensivierungen (Zierrasen)

8. Garagen und Nebenanlagen
3.2 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. 2
8.1 fur Wohnungen bis einschlieRlich 50 m? Wohnfl4che ist 1 Stellplatz, fir Wohnungen tber 50 m?
3.3 maximal zul&ssige Wandhdhe von Hauptgeb&uden in Metern, gemessen Wohnfléche sind 2 Stellpladtze nachzuweisen. Bei gewerblichen Nutzungen ist pro 30 m? HNF ein
WH 6,8 vom natirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit Stellplatz nachzuweisen.
der Dachhaut, z.B. 6,8 m :
9. Sonstiges
9.1 B MafRangabe in Metern, z. B. 1,5 m
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenze
41 E Baugrenze
B. Hinweise
4.2 Erker und erdgeschossige Wintergarten etc. bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Grundfldche von 15 m?
kbnnen ausnahmsweise auch auferhalb der Baugrenzen fir alle Doppelhaushalften und Reiheneckh&user
zugelassen werden. Sie werden ausnahmsweise nicht auf die Grundflache angerechnet, wenn dadurch die 1. ]8 20 Flurnummer, z.B. 18 20
Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO nicht tberschritten wird.

- Vorhandene Geb&ude mit zugeteilter Hausnummer, z.B. 13

(O Bestehende Grundstlicksgrenze
|— _Si ] Vorgeschlagene Lage von Stellplatzen
L e
o = Bestehende Grundstticksgrenzen fur Weg werden aufgelést und verlegt
F e
1 Ga _1' Vorgeschlagene Fléche fur Garagen
[l-; |_; A ] Vorhandene B&schung / Zugleich Feldgrillenhabitat

Unverschmutztes Niederschlagswasser und auch StraBenwasser, sind vor Ort oberfléchig (ber die
belebte Bodenzone, so weit méglich, zu versickern.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften erfullen
nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit.

Verfahrensvermerke

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Télz am
24.10.2006 gefal®t und am 23.03.2007 ortstiblich bekanntgemacht ( §2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Blirger und die Beteiligung der Trager der 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2007 hat in der Zeit vom 04.04.2007 bis 04.05.2007
stattgefunden (§3 Abs. 1, § 4 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Ausl;o‘guga %es %ntwurfs des Bebauungsplanes in der Fassung vom 430:‘200-‘!’
hat in der Zeit vom £13.98. 2907 . bis AZ.9D.2007%. stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlugsdgss. Bz%bgy*ungsplanes in der Fassung vom 25.03.200F. wurde vom

Stadtrat Bad Télz am &2.93 &5Y €. gefaldt (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Stadt Bad Télz : ‘ . Josef gliedermaier (Erster Blrgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch die Stadt Bad Télz erfolgte am
04.40.200°%, (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus, Am SchloRplatz 1, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Hinweise gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in dieser Bekanntmachung enthalten.

Stadt Bad Télz i Josef p’iedermaier (Erster Blrgermeister)
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Stadtbauamt Bad Toélz
Am Schlo3platz 1
83646 Bad Tolz

tel: 08041/504 -402
fax: 08041/504-409
stadtbauamt@bad-toelz.de
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