STADT BAD TOLZ
Bebauungsplan "Sondergebiet Parkplatz Einzelhandel"
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A) Festsetzungen
1.  Geltungsbereich
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(Der Bebauungsplan "Sondergebiet Parkplatz Einzelhandel" ersetzt
in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Sondergebiet an der Karwendelstrale"” vom 29.12.2000).

2.  Artder baulichen Nutzung
SO

Palginiz Sondergebiet ,Parkplatz Einzelhandel” gemaR § 11 BauNVO
Einzelhandel Zulassig ist die Anlage von zum Einzelhandelsbetrieb gehdrenden
offenen Stellpldtzen mit Zufahrt.

3. Lage und Gestaltung der Stellpléitze

Jreme————i

3.1 : [ Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze

L—-————l

3.2 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden (z. B.
Schotterrasen, durchiassiges Verbundsteinpflaster, Pflaster mit
Rasenfuge, Dranpflaster). FUr behindertengerechte Stellplétze dirfen
auch andere Beldge Verwendung finden.

4.  Griinordnung

4.1 Private Griinflachen

5. Sonstige Festsetzungen

5.1

/ 7.00
5.2

MaRzahl in Metern, z. B. 7,00 m

Flache fur Trafohaus

B) Hinweise

1. — o Bestehende Flurgrenzen

2. @ Flursticksnummer, z. B. 1674

3. E Ausfahrt / Zufahrt zur KarwendelstraRe
4, Baum, zu pflanzen

5. Baum, zu erhalten

6. Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Baume und Stréucher kénnen beispielsweise gelten:

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Pflanzqualitéten:

Solitar 3 xv. mit Ballen,
Stammumfang mindestens 14-16 cm
oder Obstbaume regionaler Sorten

Pflanzqualitéten:
Straucher, verpflanzt,
Héhe mindestens 100-150 cm

7.  Mit dem Bauantrag bzw. dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflichen-
gestaltungsplan gemal dem "Merkblatt Freifldchengestaltungspléne" der Stadt Bad Télz
vorzulegen, aus dem mindestens die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, der Wege,
der Stellplatze und der vorgesehenen Pflanzmafnahmen hervorgeht.

8. Die geméaf Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmafinahmen sind bis spétestens ein
Jahr nach Baubeginn auszufiihren.

9. Grundwasser
Im Bereich der geplanten Bebauung ist bekannt, dass zeitweise erhéhte Grundwasser-
sténde auftreten kénnen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
wasser sichern muss.

10. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

11. Niederschlagswasserbeseitigung
Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen anfallende Nieder-schiags-

wasser ist oberfldchig Gber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versickern.

Die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind erlaubnispflichtig. Der
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung gemaf Art 15 BayWG ist rechtzeitig vor
oder mit dem Bauantrag der Kreisverwaltungsbehérde vorzulegen. Planunterlagen
sind gemal WPBV und unter Einhaltung der Regeln der Technik auszuarbeiten.

Erlaubnispflichtige Anlagen sind von einem privaten Sachversténdigen in der Wasser-
wirtschaft abzunehmen. Der Sachversténdige muss vor Beginn der Mal3nahme
beauftragt werden.

12. Altlasten
Sofern im Bereich des Bebauungsplanes Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen
ersichtlich werden, ist dies dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie dem Landratsamt
Bad Télz-Wolfratshausen unverziglich mitzuteilen.

13. Immissionsschutz
Die schalltechnische Vertraglichkeit der Erweiterung des Parkplatzes in Bezug auf die
umliegende schutzbediirftige Bebauung wurde in der schalltechnischen Untersuchung
des Ingenieurbiiros Greiner Bericht Nr. 221038 / 2 vom 28.05.2021 zum Bauvorhaben
Kaufland Bad Télz - Umbau, Sanierung und Erweiterung entsprechend den Anforderungen
der TA Larm nachgewiesen. Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einem ebenen
Belag aus Asphalt oder ungefasstem Betonsteinpflaster mit engen Fugenabstéanden
zu versehen.

14. Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften der Stadt Bad Télz in ihren jeweils gliltigen Fassungen
sind in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell
geregelt sind, zu beachten.

15. Ortliche Bauvorschriften
Die 6rtlichen Bauvorschriften der Stadt Bad Tolz in ihren jeweils giiltigen Fassungen
sind in allen Punkten, die in diesem Bebauungsplan nicht durch Festsetzungen speziell
geregelt sind, zu beachten.

C) Ordnungswidrigkeiten

1.  Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen
Ortlichen Bauvorschriften erfillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach
Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

2.  Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern, durch Beseitigung, wesentliche Beeintréachtigung
oder Zerstérung, erfilllen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

D) Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.04.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufsteliungs-
beschluss wurde am 07.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.2021 fand in der Zeit vom 09.07.2021
bis 06.08.2021 statt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB an dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 30.06.2021 erfolgte in der Zeit vom 09.07.2021 bis 06.08.2021.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 wurde in der Zeit
vom 15.10.2021 bis 15.11.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB an dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021
erfoigte in der Zeit vom 15.10.2021 bis 19.11.2021.

6. Die Stadt Bad Tolz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.11.2021 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 30.11.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dr. Ingo Mehner

Erster Blirgermeister

A0. A2. 2024
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemai § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB 6risliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden

im Rathaus, Zimmer A 2.06, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Hinweise nach
§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.

Stadt Bad Télz, den £12:.42.202A

Erster Blirgermeister
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Die Stadt Bad Tolz erlésst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 diesen Bebauungsplan als
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