Satzung
der Stadt Bad Tolz liber die Herstellung

und Ablosung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

und Abstellplatzen fiir Fahrrader

- Stellplatzsatzung -

(StellS 2021)

Vom 1. Oktober 2021

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Stadt Bad Tolz folgende Satzung:
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§ 1

Geltungsbereich

'Diese Satzung gilt fir die Erstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung sowie fiir die Anzahl der
erforderlichen Kfz-Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader im gesamten Stadtgebiet, soweit nicht
durch rechtsverbindliche Bebauungspléne ausdricklich abweichende Festsetzungen getroffen wer-

den. 2Die Satzung gilt nicht fiir 6ffentliche Stellplatze und offentliche StraBen.

§2

Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Stellplatzen

(1) 'Bei der Errichtung von Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind
Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader (nachfolgend Stellplatze genannt) in
ausreichender Zahl und GroRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten.
2Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze in solcher Zahl und Groke
herzustellen, dass die Stellplatze die durch die Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge

bzw. Fahrrader aufnehmen kénnen.

(2) Die Stellplatzpflicht kann erflllt werden durch
1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick,
2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Néhe des
Baugrundstiicks, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck auf Dauer gegeniiber dem
Rechtstréger der Bauaufsichtsbehérde und der Stadt Bad T6lz rechtlich gesichert ist,

oder
3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den Bauhermn

gegeniiber der Stadt Bad Télz.

(3) Die Stellplatze konnen als offene Stellplatze oder als Stellplatze in Garagen, Carports oder

Tiefgaragen hergestellt werden.

(4) Der Nachweis von erforderlichen Stellplatzen in kraftbetriebenen Parksystemen (Mehrfachpar-

ker, Schiebepaletten 0.a.) ist nicht zulassig.

Stadt Bad Télz -2 - Stellplatzsatzung - StellS 2021 -



§3
Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der jeweiligen Nutzung anhand der

Richtzahlenliste in der Anlage 1 zu § 4 dieser Satzung zu ermitteln.

(2) 'Fur bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Richtzahlenliste nicht erfasst sind, richtet
sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) des Bayerischen Staatsministerium des Innern. 2Sind in dieser Rechtsverordnung ent-
sprechende Vorhaben nicht erfasst, so ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze unter sinngema-
Rer Berlcksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu

ermitteln.

(3) Die jeweilige Anzahl der Stellplatze ist auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und

durch mathematische Rundung auf eine ganze Zahl festzusetzen.

(4) 'Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die jeweiligen Richtzahlen (bezogen auf die
verschiedenen Nutzungsabschnitte) getrennt zu ermitteln und die jeweiligen Zahlen zu addieren.
2Die Gesamtanzahl der erforderlichen Stellplatze wird durch mathematische Rundung auf eine gan-

ze Zahl festgesetzt.

(5) Die Anzahl der nach vorstehenden Absétzen erforderlichen Stellplatze kann ausnahmsweise
erhoht oder verringert werden, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalles das Ergebnis

im offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf steht (z.B. wechselseitige Nutzung).

(6) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§4

Anzahl der erforderlichen Stellpldatze (Richtzahlenliste)

'Fir die Errichtung, wesentliche Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder sonstigen
baulichen Anlagen ist die in der Anlage 1 aufgefiihrte Anzahl von Stellplatzen erforderlich. 2Die

Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

Stadt Bad Tolz -3- Stellplatzsatzung - StellS 2021 -



§5
Offentlich geférderter Wohnungsbau

Als offentlich geférderter Wohnungsbau gemaR § 4 Nr. 1.3 StellS 2021 gelten Mafnahmen nach den

folgenden Programmen der Wohnraumférderung in Bayern:

EOF  Férderung des Baus von Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern:
Einkommensorientierte Férderung
AOF  Férderung des Baus von Mietwohnraum in Mehrfamilienhusern:
Aufwendungsorientierte Férderung
KommWFP  Schaffung von Mietwohnraum durch die bayerischen Gemeinden:
Kommunales Wohnraumférderungsprogramm

§6

Besucherstellplatze

(1) 'Besucherstellplatze sind oberirdisch anzulegen. 2Sie missen frei anfahrbar sein und stets
zweckbestimmt verwendet werden. 3Die Besucherstellplatze missen durch Beschilderung oder in
sonstiger Weise ausreichend kenntlich gemacht werden. ‘Der Nachweis von Besucherstellplatzen in

kraftbetriebenen Parksystemen (Mehrfachparker, Schiebepaletten 0.d.) ist nicht zulassig.

(2) 'Besucherstellplatze diirfen nicht durch VerauBerung, durch Bildung eines Sonderrechtes oder
durch Teilung der Besucherbenutzung entzogen werden. 2Besucherstellplatze nach der Nr. 1.2 der

Richtzahlenliste (Anlage 1 zu § 4) miissen im Gemeinschaftseigentum verbleiben.

(3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine zweckentsprechende Nutzung sicherge-

stellt werden kann.

§7

GroRe und Beschaffenheit der Stellpldatze und deren Zufahrten

(1) 'Ein Stellplatz fir Kraftfahrzeuge muss mindestens 2,50 m breit sowie mindestens 5,00 m lang
sein. 2Ansonsten gelten die Vorschriften der GaStellV des Freistaat Bayerns in ihrer jeweils gelten-

den Fassung.
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(2) 'Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind grundsatzlich in versickerungsfahiger Aus-
fihrung herzustellen (z.B. aus Mineralbeton, Schotterrasen, Rasensteinen, als Drainpflaster oder als
Pflaster aus Naturstein oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen). 2Ausnahmen hiervon sind
moglich, wenn betriebliche Griinde dies erfordern und keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und

Landschaftshildes bestehen.

(3) 'Anlagen fir Stellplatze sind mit Strauchern einzugriinen. 2Bei Stellplatzanlagen fiir Kraftfahr-
zeuge ist flr je sechs Stellplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflan-
zen. *Die Zahl der zu pflanzenden Béume ist durch mathematische Rundung auf eine ganze Zahl
festzusetzen. “Bei Stellplatzanlagen mit mehreren Fahrgassen sind die einzelnen Einstellhéfe durch

mindestens 2,0 m breite Griinstreifen voneinander zu trennen.

(4) '"Werden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge als Garagen ausgefiihrt, miissen zwischen diesen und
offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein.
2Abweichungen hiervon sind zuldssig, wenn keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und StraRenbil-
des, der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie der Sicherheit von FuBgangern bestehen.

(5) Aneinandergebaute Grenzgaragen sind hinsichtlich Hohe, Dachform und Dachgestaltung ei-

nander anzupassen.

(6) 'Zufahrten von der offentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen bzw. Garagenanlagen
dirfen eine Breite von 6,0 m nicht iiberschreiten. 2Eine Anordnung von mehr als zwei Senkrechtpar-
kern je Baugrundstiick an der éffentlichen Verkehrsflache ist nicht zuldssig. 3Pro Baugrundstiick ist
nur eine Zufahrt zuldssig. “Bei groBen Grundstiicken und bei Eckgrundstiicken kénnen bei Vorliegen

zwingender Griinde ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelassen werden.

(7) 'Die Flache eines Fahrradabstellplatzes muss mindestens 1,40 m? pro Fahrrad betragen.
?Diese Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten werden, wenn eine
benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewéhrleistet ist. 3Jeder Abstellplatz soll von einer
ausreichenden Bewegungsflache direkt zuganglich sein. 4Abstellplatze sollen mit Fahrradstandern
ausgeristet werden, die ein AnschlieRen des Fahrradrahmens erméglichen. SFahrradabstellanlagen
in Gebauden sind ebenerdig anzuordnen. 6Bei Unterbringung in anderen Geschossen muss die Er-
reichbarkeit der Abstellanlage durch Befahren entsprechender Rampen oder Zufahrten gewahrleistet

sein.

(8) Sonstige o6ffentlich-rechtliche Anforderungen an Stellplatze sind zu beachten.
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§8
Stellplatzablésung

(1) 'Kann der Bauherr die geforderten Stellplatze fiir Kfz nicht entsprechend den Bestimmungen
dieser Satzung herstellen, so kann die Stellplatzpflicht durch die Ubernahme der Kosten fiir der
Herstellung der notwendigen Stellpladtze durch den Bauherrn gegeniiber der Stadt Bad Tolz erfiillt
werden (Stellplatzablosung, Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO).

(2) 'Die Stellplatzablésung fiir Kfz wird in einem Ablésungsvertrag geregelt. 2Die Entscheidung
uber den Abschluss eines Abldsungsvertrages steht im Ermessen der Stadt Bad Télz. 3Der Bauherr
hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Kfz-
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder in der N&he des Baugrundstiickes tatsachlich nicht herge-

stellt werden konnen.

(3) 'Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. 2Ist die Erteilung
einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn

abzuschlieRen.
(4) Die Abldsungsbetrage flir Kfz-Stellplatze betragen:

15.000 € je Kfz-Stellplatz bei Neubauten
10.000 € je Kfz-Stellplatz bei Sanierungen bzw. Nutzungsénderungen bestehender Anlagen
5.000 € je Kfz-Stellplatz bei Sanierungen bzw. Nutzungsanderungen von Baudenkmalern

(Einzeldenkmal nach Denkmalliste)

(5) Eine Ablésung von Fahrradabstellplatzen ist nicht zulassig.

§9

Verwendung der Stellplatzablose

Die Stellplatzabldse ist zu verwenden fiir
1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Moderni-
sierung bestehender Parkeinrichtungen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektroladestati-

onen,
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2. den Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, die Schaffung von 6f-
fentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieBlich der

Ausstattung mit Elektroladestationen,

3. sonstige MaRRnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich in-

vestiver MaRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs.

§10
Abweichungen

'Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Stadt Bad Télz, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Stadt Bad Tdlz, nach Art. 63 BayBO Abweichungen von den Vorschriften

dieser Satzung zulassen. ?Die Abweichungen sind schriftlich zu beantragen und zu begriinden.

§ 11

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 50.000,00 € kann belegt werden (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO), wer vorséatzlich

oder fahrlassig

1. Stellplatze nach § 2 dieser Satzung nicht in der erforderlichen Anzahl gem. § 4 herstellt oder
auf Dauer bereit halt,

2. Besucherstellplatze nicht nach § 6 Abs. 1 frei anfahrbar héalt, zweckentfremdet oder nicht als
Besucherstellplatze kennzeichnet,

3. erforderliche Stellplatze nicht entsprechend den Anforderungen des § 7 dieser Satzung her-
stellt.
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§12
Ubergangsregelung

Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Bauantrage und Bauvoranfragen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung bereits von der Bauauf-

sichtsbehdrde genehmigt worden sind;

2. Vorhaben, zu denen die Stadt Bad Télz vor Inkrafttreten dieser Satzung schriftlich erklart hat,

dass ein Genehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden soll;

3. Bauantrdge und Bauvoranfragen, zu denen die Stadt Bad Télz bereits vor Inkrafttreten dieser
Satzung das gemeindliche Einvernehmen erteilt hat;

4. Bauantrage und Bauvoranfragen fiir Vorhaben, die den Festsetzungen eines qualifizierten Be-
bauungsplanes entsprechen und die vor Inkrafttreten dieser Satzung bereits an die Bauauf-

sichtsbehdrde weitergeleitet worden sind.

§ 13

Inkrafttreten

'Diese Satzung tritt am 15. Oktober 2021 in Kraft. 2Gleichzeitig tritt die ,Satzung der Stadt Bad Télz
uber die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen flr Fahr-
rader” vom 26. Juni 2019 auler Kraft.

Bad Tolz, 1. Oktober 2021
STADT BAD TOLZ

Dr. Ingo Mehner
Erster Biirgermeister
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Satzung

der Stadt Bad Tolz uiber die Herstellung

und Ablosung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

und Abstellplatzen fiur Fahrrader

Anlage 1
zu § 4 StellS 2021 (Richtzahlenliste)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Kfz Zahl der Abstellplatze fiir Fahrrader
(Stpl.) (Abst.)
1. Wohngebaude, sonstige Gebaude mit Wohneinheiten, Wohnungen
1.1 Wohngebaude und sonstige Geb&ude mit
bis zu 3 Wohneinheiten
1.1.1 | Wohnungen bis 65 m? Wohnflache 1 Stpl. je Wohneinheit 1 Abst. je Wohneinheit
1.1.2 | Wohnungen Uber 65 m? Wohnflache 2 Stpl. je Wohneinheit 2 Abst. je Wohneinheit
1.2 Wohngebdude und sonstige Geb&ude mit
mehr als 3 Wohneinheiten
1.2.1 | Wohnungen bis 65 m? Wohnflache 1 Stpl. je Wohneinheit; 1 Abst. je Wohneinheit
davon mindestens 20 % fir Besucher
1.2.2 | Wohnungen Uber 65 m?* Wohnflache 2 Stpl. je Wohneinheit; 2 Abst. je Wohneinheit
davon mindestens 20 % fir Besucher
1.3 Mehrfamilienhduser im &éffentlich geférderten 1 Stpl. je Wohneinheit 2 Abst. je Wohneinheit
Mietwohnungsbau
1.4 Wohnheime fiir Pflegepersonal, Studenten usw. 1 Stpl. je 3 Betten 1 Abst. je 2 Betten




Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraume

2.1 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 30 m2 Hauptnutzflache (HNF) | 1 Abst. je 150 m? Hauptnutzflache (HNF), mindestens 2 Abst.
2.2 Arztpraxen 1 Stpl. je 20 m2 HNF 1 Abst. je 100 m2 HNF, mindestens 2 Abst.
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden, Geschafte, Baumérkte, Gartenfachmarkte, 1 Stpl. je 30 m2 Verkaufsflache 1 Abst. je 150 m2 Verkaufsflache, mindestens 5 Abst.
GroBhandelsbetriebe
3.2 Supermarkte, Einkaufszentren, Discounter iber 700 m? 1 Stpl. je 15 m2 Verkaufsflache 1 Abst. je 150 m2 Verkaufsflache, mindestens 5 Abst.
Verkaufsflache
3.3 Moébelhduser 1 Stpl. je 50 m2 Verkaufsflache 1 Abst. je 200 m2 Verkaufsflache, mindestens 2 Abst.
3.4 Ausstellungs- und Verkaufsplatze mit Kundenverkehr 1 Stpl. je 200 m2 Grundstiicksflache 1 Abst. je 250 m2 Grundstiicksflache
(z.B. Pkw-Verkaufsplatze, Flohmérkte) (Nutzflache) (Nutzflache)
4. Versammlungsstétten und Kirchen
4.1 Versammlungsstatten (z.B. Kinos, Vortragssale, 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 1 Abst. je 20 Sitzplatze
Stadthalle, Theater)
4.2 Kirchen 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 1 Abst. je 20 Sitzplatze
5. Sportstatten und Vergniigungsstéatten
5.1 Sportplatze 1 Stpl. je 300 m2 Sportflache 1 Abst. je 250 m2 Sportflache
+ 1 Stpl. je 15 Besucherplatze
5.2 Sporthallen 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache 1 Abst. je 100 m2 Hallenflache
+ 1 Stpl. je 15 Besucherplatze
5.3 Freibader 1 Stpl. je 300 m2 Grundsticksflache 1 Abst. je 250 m2 Grundsticksflache
5.4 Hallenbader, Saunen 1 Stpl. je 10 Kleiderspinde 1 Abst. je 10 Kleiderspinde
5.5 Kegelbahnen 4 Stpl. je Bahn 1 Abst. je Bahn
5.6 Fitnesscenter, Sportstudios 1 Stpl. je 20 m2 HNF 1 Abst. je 20 m2 HNF
5.7 Vergnlgungsstatten (z.B. Diskotheken, Tanz- und 1 Stpl. je 10 m2 HNF, 1 Abst. je 10 m2 HNF
Nachtlokale, Wettbiros, Billard-Salons) davon mindestens 90 % fiir Besucher
5.8 Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je Spiel-/ Geldspielgerat, 1 Abst. je 15 m2 HNF
davon mindestens 90 % fir Besucher
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Cafés, Eisdielen, Teestuben, 1 Stpl. je 10 m2 Netto-Gastraumflache 1 Abst. je 10 m2 Netto-Gastraumflache
Shisha-Lounges davon mindestens 75 % fir Besucher
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stpl. je 4 Betten 1 Abst. je 10 Betten




6.3

Ferienwohnungen

6.3.1

Wohnungen bis 65 m?> Wohnflache 1 Stpl. je Wohneinheit 1 Abst. je Wohneinheit
6.3.2 | Wohnungen dber 65 m? Wohnflache 2 Stpl. je Wohneinheit 2 Abst. je Wohneinheit
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1 Abst. je 10 Betten
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenhauser, Kliniken, Sanatorien 1 Stpl. je 4 Betten 1 Abst. je 6 Betten
7.2 Altenheime, Betreutes Wohnen 1 Stpl. je 5 Betten 1 Abst. je 4 Betten
7.3 Pflegeheime 1 Stpl. je 5 Betten 1 Abst. je 20 Betten
7.4 Tagespflegeeinrichtungen 1 Stpl. je 40 m2 HNF 1 Abst. je 40 m2 HNF
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendfdérderung
8.1 Grundschulen, Hauptschulen 1 Stpl. je Klassenzimmer 4 Abst. je Klassenzimmer
8.2 Realschulen, Gymnasien 2 Stpl. je Klassenzimmer 6 Abst. je Klassenzimmer
8.3 Berufsbildende Schulen, FOS/BOS/BAS 8 Stpl. je Klassenzimmer 6 Abst. je Klassenzimmer
8.4 Kindertagesstatten 2 Stpl. je Gruppe 1 Abst. je Gruppe
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerksbetriebe, Werkstatten, Industriebetriebe, 1 Stpl. je 50 m2 HNF 1 Abst. je 50 m2 HNF

Ausstellungsplatze
9.2 Lagerrdaume 1 Stpl. je 80 m2 HNF 1 Abst. je 100 m2 HNF
9.3 Autohauser 6 Stpl. je Wartungs-/Reparaturstand 1 Abst. je Wartungs-/Reparaturstand

+ 1 Stpl. je 50 m2 Ausstellungsflache + 1 Abst. je 30 m? Bliroflache
+ 1 Stpl. je 30 m? Biroflache

9.4 Automatische Waschanlagen, SB-Waschplatze 3 Stpl. je Waschplatz 1 Abst. je Waschplatz




