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Auswertung der Umfrage
JWohnraumbedarf in Bad Tolz“

,Arbeitsgruppe Wohnen” der Stadt Bad Tolz



Bitte unbadingt die . Informationen zur Befragung” sowie unsam Datenschutzhinweise beachten!

- ple
Fanoron

Arboitsgruppe Wohnen der Stadt Bad Télz

- e
& pan 1oL

Arbeftsgruppe Wohnen der 2tadt Bad Talz

10 Waswirde nachdem Umzug mit O wird frei/ O wird verkauft.-
der aktuellen Immobilie neu varmiaiet .
passieren? O bieibt balegt-
(Mafrfachinennung mog
11  Die gesuchts Immobilie soll O unbedingt [0 ware gut [ nicht ndtig O weil

Barrierefreiheit bisten
{d.h. behinderion- und/'oder
altersgerecht)

nicht!
ogal -

... dariiber hinaus interessiert uns — zusdtzlich zum Bedarf — lhre Meinung zu:

{Skala von 0 = stimme dberhaupi

zu" ... 4 =_stimma voll zu")

12  .Mehrgenerationen-Wohnenist O0. DO1. DO2. O3 O4. O weill nicht
toll und ich wirde dort auch egal
einzichen.®

13 .lch kann mir vorstellen, mich mit OO0 O1= 0O2s O3 04 O weil3 nicht/
anderen Interessenten agals
zZusammenzutun, um in einer
Baugemeinschaft ein
individuelles Wohnkonzept zu
gestalten.”

14 Okologisches Bauen liegt mir O0w Oiw O2x O3w DO4. O weilnicht!
am Hemzen. lch wirde hierlr egaly

auch hdhere Investitionskosten in
Kauf nehmen.”

Angaben zur Person (bazishen sich nur auf die / den Ausfiilenda(n)):

1 Situation aktuell: O zur Miete .« O in der eigenen (Eigentums-}
lkch wohmne / wir wohnen O zur Untermiete Wohnung -
aktuel ... (z.B. bei den Ellern) »» O im eigenen Haus .«
(bitte nur eine Nennung) O sonstiges.
2 Grund der Suche: O Mehr Platzbedarf = VergrdBerung notig -
Ich / wir suche(n) in erster O Plazbedarf geringer = Verkieinerung geplant »
Limie weil ... O andere Wohnlage / anderes Wohnumfeld gewidnschi -
(biffe nur efine Nennung) O andere Wohnform gewlnscht -
O sonstiges .
3 Zeitpunkt der Suche: O bemwrits jetzt akut . spater — und zwar voraussichtlich:
lch / wir suche(n) ... O in den ndchsten 1-3 Jahren s,
(Eitte nur efne Nennung) O langerfristig
4 Miete / Eigentum: O Immobilie zur Miete . O Immobilie in Erbpacht
Ich / wir suche{n) vorrangig O Immebifie zum Kauf -, O egals
... (Bifte nur elne Nennung)
5a 1. Wunsch': O Zimmer / Apariment privat .
lch suche / O Zimmer in WG
wir suchen vorrangig ... O (gdnstiges) Zimmer im (Personal-)Wohnhaim -
(bitto nor aine Nonnung) O Wohnung =
O Einfamilienhaus. O Doppelhaushilfte, 0O Reihenhaus:
O Grundstick zum sefbst bebauen» .
O Senioren-Zmmer-Woehnung (Heim, betreutes Wohnen o.A.)
O sonstiges
50 .2.Wunsch": O Zimmer / Apariment privat -
Falls disser vorrangige O Zimmer in WG
Wunsch (5a) nicht realisiert O (ginstiges) Zimmer im (Perscnal-)Wohnheim -
werden kann, wire auch 0O Wohnung =
denkbar ... O Einfamilienhaus . 0O Doppelhaushéifte - O Beihenhaus.
(bitte nur eine Nennung) O Grundstick zum salbst bebaven -
O Senioren-Zimmer-Wohnung (Heim, Betrautes Wohnen 0.A)
O Keine Nennung oder sonstiges
] Die gesuchte Immobilie
bendtigt folgends von w bis ...
Zimmerzahl .. e, Fiur,
Bad pichi mitgaz &
7 Die gesuchte Immobilie
bendtigt oine Mindestflache ... ... m* Wahnfiache (Zimmer, Wohnung oder Haus) .
von ...
(Meahrfachnennung mag 2 .. m? Grundsticksfliche -
B In der gesuchien Immobilie
werden zukdnftig " . tAnzahl) Personen, und zwar .«
langerfristig =] mit mind. ainem Kind unter 18,
voraussichtlich wohnen ... O Familie (mind. 2 Generationen), aber ohne Kindar unter 18 .
(bitto nor aine Nonnung) O ein Paar:s
O eine Einzelperson.
O eine WG/ sonstige Parsenengruppa »
O sonstige s
9 Kaltmiete / Kaufpreis diren

maximal betragen ...
(Mehrfachnennung maghch)

________________________ € (Kaltmiet@)
......................... € {Kaufpneis fOr Haus oder Wohnung) «

......................... € (Kaufpreis falls Grundstiick unbebaut)

15 Nachname

16 Vomame

17 Anschrift

18  Telefon

18  E-Mail

20 Alter

21 sonstige Anmerkungen / Erginzungen:




Einige Eckdaten zur Umfrage ...

Laufzeit der Befragung: Ausgewertete

ca. 1 Monat (09.04.-10.05.2019) Fragebdgen: 148
Erreichte Personen:
ca. 460

Durchschnittsalter der ausfillenden
Person (ohne Kinder der Familie):

42 Jahre .
Altersspanne: 18 bis 84 Jahre



Die Ergebnisse im Uberblick

Fir wen wird gesucht?
Warum und wann wird gesucht / voraussichtliche Nachnutzung?

Was wird gesucht?

- Miete/Kauf

- Wohnung/Haus/Grundstuck/...

- GroRe (Zimmerzahl, Wohnflache)
- Kostenrahmen

Meinung zu ausgewahlten Zukunftsthemen ,Wohnen”

Resiimee, Schlussfolgerungen, Empfehlungen



1. FGr wen wird gesucht?



In der gesuchten Immobilie wohnt dann ... (n=14s)

sonstiges / WG / keine Angabe
6%

eine Einzelperson
12%

ein Paar
24%

Familie ohne Kinder <18 =
mind. 2 Generationen
3%




Zahl der Bewohner in der gesuchten Immobilie (n=14s)

1 Person
11%

2%

L keine Angabe )

mehr als 4 Personen
11%

(3 Personen
14%




Situation aktuell: Ich wohne / wir wohnen derzeit ...
(n=148)

sonstiges
5%

im eigenen Haus
3%

in der eigenen (Eigentums-) Wohnung
11%

zur Untermiete (z.B. bei den Eltern)
5%




2. Warum und wann wird gesucht /
voraussichtliche Nachnutzung?



Grund der Suche: Ich / wir suche(n) in erster Line weil ...
(n=148)

1%

keine Angabe J

{ sonstiges

16%

Platzbedarf geringer ->

andere Wohnlage / anderes
Verkleinerung geplant

Wohnumfeld gewiinscht _
[0)
15% 8%
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Zeitpunkt der Suche: Ich/wir suche(n) ... (n=148)

|

spater - voraussichtlich langerfristig
11%

11
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20

Anzahl Nennungen

Was wirde nach dem Umzug mit der aktuell
bewohnten Immobilie geschehen?

121

wird frei / neu
vermietet

(Mehrfachnennung moglich, n=148)

11
I

bleibt belegt

15

wird verkauft

9
]

keine Angabe

12



3. Was wird gesucht?



Miete / Eigentum: Ich / wir suche(n) vorrangig ... (n=148)

egal
6%

Immobilie zur Erbpacht)
1%

J

14



Art der gesuchten Immobilie (1. Wunsch) (n=14s)

keine Angabe
1%

Senioren-Zimmer
3% Zimmer / Apartmen

2%

tl

|

O\
Grundstuck

15% J

15



Vergleich: vorrangiger Wunsch <-> Alternativ-Wunsch

Wir suchen vorrangig

(1. Wunsch) ...

Zimmer / Apartment

Am haufigsten genannte Alternative,
falls vorrangiger Wunsch nicht erfullbar

Wohnung / keine Alternativnennung (40%), Haus (37%), ...

Wohnung
Haus Haus (42%), Wohnung (36%), Grundstlick (22%)
Grundstuick Haus (86%), ...

Senioren-Zimmer

Wohnung (75%), ...

keine Angabe

16



Wohnung wird gesucht ... (n=63)

sonstiges / egal
6%

zum Kauf
24%

Haus wird gesucht ...(n=55)

sonstiges / egal
7%

zur Miete
15%

17



Art des gesuchten Hauses (1. Wunsch) (n=55)

Reihenhaus
15%

|

Doppelhaushalfte
29%

18



Mindest-Anzahl Zimmer (ohne Suche "Haus") (n=72)

zwingend mehr als 4 Zimmer
0%

ohne Angabe
1%

17%

mindestens 1 Zimmer J

mindestens 4 Zimmer
8%

19



Mindest-Wohnflache (ohne Suche "Haus") (n=72)

keine Angabe
6%

20 m? bis unter 50m?
11%

100m? oder mehr
12%

20



Maximale Kaltmiete Wohnung / Haus (n=76)

GréRenklasse Maximale Kaltmiete Maximale Kaltmiete

(Mittelwert) (Spanne von ... bis)
20 m? bis unter 50m? 448 € 385-550€
50 m? bis unter 65 m? 600 € 450 - 1000 €
65 m? bis unter 80 m? 663 € 550 - 800 €
80 m? bis unter 100 m? 3864 € 500-1200 €
100m? oder mehr 1.017 € 600 - 1200 €
Haus 1098 € 630-1700 €

21



Flr den Erwerb der Eigentumswohnung
stehen maximal zur Verfigung ... (n=21)

GroRenklasse Maximaler Kaufpreis Maximaler Kaufpreis
(Mittelwert) (Spanne von ... bis)
20 m? bis unter 50m? 85.000 € 85.000 €
50 m? bis unter 65 m? 202.500 € 180.000 - 250.000 €
65 m? bis unter 80 m? 321.667 € 160.000 - 700.000 €
80 m? bis unter 100 m? 384.000 € 300.000 - 520.000 €
100m? oder mehr 410.000 € 150.000 - 600.000 €

22



Das Grundstiick benotigt eine Mindestflache von .... (n=22)

Art der Immobilie GrundstlicksgroRe GrundstlicksgroRe
(Mittelwert) (Spanne von ... bis)
Reihenhaus 263 m? 130-400 m?
Doppelhaushalfte 338 m? 160-500 m?
Einfamilienhaus 394m? 200-800 m?

Grundstlick unbebaut 420m? 100-700 m?

23



Fur den Erwerb von Haus / Grundstiick stehen maximal
zur Verfligung ... (n=22)

Maximaler Kaufpreis Maximaler Kaufpreis

Art der Immobilie (Mittelwert) (Spanne von ... bis)

Haus (EFH/DHH/RH) 533.265 € 200.000 - 1,5 Mio €

Grundstick unbebaut 285.714 € 150.000 - 500.000 €

24



Barrierefreiheit: Die gesuchte Immobilie soll
behinderten- und/oder altersgerecht sein (n=14s)

unbedingt
11%

weil nicht / egal / keine Angabe
15%

nicht notig
28%

25



4. Meinung zu ausgewahlten Zukunftsthemen ,Wohnen*



"Mehrgenerationen-Wohnen ist toll und ich wirde dort
auch einziehen (n=143)

25%

stimme teilweise zu / egal / keine Angabe
34%

27

stimme Uberhaupt nicht oder eher nicht zu}




“Ich kann mir vorstellen, mich mit anderen Interessenten
zusammenzutun, um in einer Baugemeinschaft ein
individuelles Wohnkonzept zu gestalten.” (n=14s)

stimme Uberhaupt nicht oder eher nicht zu
26%

S
stimme teilweise zu / egal / keine Angabe
28% )

28




“Okologisches Bauen liegt mir am Herzen. Ich wiirde

hierflir auch hohere Investitionskosten in Kauf nehmen.”
(n=148)

stimme Uberhaupt nicht oder eher nicht zu
26%

stimme teilweise zu / egal / keine Angabe
36%

29




5. Resuimee, Schlussfolgerungen und
Empfehlungen der AG Wohnen



Resumee

= Die Ergebnisse durfen aufgrund der Umfrage-Methodik nicht als reprasentativ angesehen werden
im Sinne von ,,Riickmeldungen entsprechen dem tatsachlichen Bedarf der Tolzer Biirger” (Beispiel:
»Sprach-Handicap®)

= Klarer Schwerpunkt der Beteiligung an der Umfrage lag bei Jingeren, Familien, Paaren.
» Ergdanzend zu der Befragung ging eine Stellungnahme des AK Senioren ein (Anlage).

*= Dennoch spiegeln die Riickmeldungen in bestimmten Segmenten (z.B. , Kauf Eigenheim®) sehr klar
und differenziert den Bedarf (bzw. die Wiinsche) wider.

= Far bestimmte Bevolkerungskreise missen zusatzlich zu den Umfrageergebnissen weitere
Erfahrungswerte bzw. konkrete Bedarfsmeldungen berticksichtigt werden (sehr bedarfsorientiert
z.B. anhand der Interessentenlisten im Sachgebiet Liegenschaften beim Projekt Osterleite).



Zusammenhang zwischen Bauprojekt Hintersberg und der Befragung

= Anzahl Interessenten-Bekundungen flir Bauprojekt Hintersberg Il (Stand: 11.07.19) : 96
davon:
- 60 x aus Bad Tolz
- 13 x Ubriger Landkreis
- 23 x auRerhalb Landkreis TOL/WOR

= Von den 96 Interessenten auf der Liste haben an der Befragung teilgenommen: 18
= Von den 60 Interessenten aus Bad Tolz wurden bei der Befragungsauswertung bertcksichtigt: 15

= Die Umfrageergebnisse stlitzen (gemeinsam mit den bisher eingegangenen

Interessentenbekundungen) das grundsatzliche Interesse: ,Haus im Eigentum fir Familie auf eher
Uberschaubarer Grundstucksflache”

= Lediglich der oft geaulSerte Erst-Wunsch ,Einfamilienhaus” steht bei diesem Bauvorhaben nicht im
Vordergrund (stattdessen aber Alternativwunsch: Grundstiick, DHH, RH)



Schlussfolgerungen aus den Befragungsergebnissen
und Empfehlungen der AG Wohnen an den Stadtrat

Die Stadt Bad Tolz setzt bei ihrer zuklinftigen Wohnbau-Politik sowohl auf Wohneigentum als auch
auf gunstigen Mietwohnraum.

Das Thema ,Wohnen fir Senioren” erfordert (u.a. aufgrund der verhaltenen Beteiligung dieses
Personenkreises) eine gesonderte Betrachtung. Hierbei sind ggf. spezielle Wohnformen und
Angebote zu bericksichtigen, die im Rahmen dieser Umfrage nicht vertieft abgefragt werden
konnten. Der Dialog mit dem AK Senioren kann hierfir eine Grundlage sein.

Die FortfiUhrung des Wohnprojekts Hintersberg Il in der angedachten Form wird von der Mehrzahl
der Mitglieder der AG Wohnen aufgrund der Befragungsergebnisse beflirwortet.

Aspekte, die am Hintersberg nicht umgesetzt werden kénnen (z.B. starkere Durchmischung bzgl.
Miete und Eigentum, WohnungsgroRen, Eigentimergemeinschaften etc.) sollen beim
Wohnbauprojekt Arzbacher StralSe gezielt berlicksichtigt werden.



Schlussfolgerungen aus den Befragungsergebnissen
und Empfehlungen der AG Wohnen an den Stadtrat

= _Wohnen in Erbpacht” wird aktiv kaum nachgefragt. Inwiefern dieses Modell trotzdem Teil einer
langfristigen Wohnraumstrategie der Stadt sein soll, muss grundsatzlich politisch bewertet und
entschieden werden. Eine Mehrheit der Mitglieder der AG Wohnen sieht darin (zumindest aktuell)
keine sinnvolle Erganzung bzw. Alternative zu den bereits formulierten politischen Zielen.

=  Aufgrund der begrenzten verfligbaren finanziellen Mittel sowie der MalRgabe zu flachensparendem
Bauen werden bedarfsgerechte und giinstige Wohnungsschnitte zuklinftig immer wichtiger
(weniger Gesamt-Wohnflache, dafiir groRere Zimmerzahl).

= |nsbesondere die bekundete Offenheit fir die ,Zukunftsthemen Wohnen“ nhehmen AG Wohnen und
stadtisches Bauamt zum Anlass, zukinftig Beratung und Informationen hierzu anzubieten (z.B.
Bauherren-Beratungen flir altersgerechtes Bauen, Info-Veranstaltung fiir Bau- und
Eigentimergemeinschaften, ...)



T

::

 gAD TOLZ

Die AG Wohnen bedankt sich im Namen des Tolzer Stadtrates
und der Stadtverwaltung bei allen Umfrage-Teilnehmern!

Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit.

35



Backup
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,Steckbrief” zur Umfrage

Anzahl der Rucklaufer insgesamt 187

... davon online 160

... davon Print 27

Ausgewertete Fragebogen 148

,Erreichte” Personen ca. 460 (entspricht 2,4% der Tolzer Einwohnerzahl)

Grinde fur Nicht-Auswertung anonym ausgefillt, keine / zu wenig Daten, Doppelmeldung fir nur einen Bedarf, kein
Wohnsitz / Arbeitsplatz in Bad Tolz

Alter der ausfillenden Person(en) Durchschnitt: 42 Jahre (ohne Kinder der Familie), 18 bis 84 Jahre

Anzahl der Daten gesamt ca. 5.000

Laufzeit der Befragung Ca. 1 Monat (09.04. bis 10.05.19)

Kosten 70,-€ (fir online-Tool)

(ohne Arbeitszeit und Druckkosten)

Werbekanale fur die Umfrage Pressetermin / Presseinfos (Berichterstattung in TK, SZ, GB, Alpenwelle), Plakate im
Stadtgebiet, Homepage, Facebook, Mailings an Interessentenliste und Arbeitgeber

Konzept und Fragebogen AG Wohnen der Stadt Bad Tolz
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Vergleich: vorrangiger Wunsch <-> Alternativ-Wunsch

Falls nicht realisierbar

Mimmoniie G wansen) e aueh denkar
Zimmer / Apartment 2% 7%
Wohnung 43% 26%
Haus 37% 44%
Grundstick 15% 9%
Senioren-Zimmer 3% 3%
keine Angabe 1% 9%
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