Merkblatt Freiflachengestaltungsplane STADT BAD TOLZ
STADTBAUAMT

Der qualifizierte Freiflichengestaltungsplan als Teil des Bauantrages

Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des Bauantrages und wird wie dieser in 3-facher Ausfertigung in
Papierform sowie 1-fach digital (E-Mail: stadtbauamt@bad-toelz.de) vom Bauherrn zur Genehmigung eingereicht. Die
Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes wird bei jedem Bauvorhaben empfohlen. Bei mehr als drei Wohneinheiten
(inkl. Bestand), bei gewerblichen Bauantragen oder bei entsprechenden Vorgaben in Bebauungsplanen auf einem
Grundstick ist dieser zwingend erforderlich. Als MaRstab empfiehlt sich je nach GréRe des Bauobjektes 1:100 oder
1:200. Ein integrierter Lageplan im M 1:1000 erleichtert die Orientierung. Freiflaichengestaltungsplane miissen von
Bauherr und Planfertiger unterzeichnet werden. Eine Unterschrift der betroffenen Grundstlicksnachbarn ist vor allem
dann erforderlich, wenn die gesetzlichen Grenzabsténde von neu zu pflanzenden Gehdlzen (mind. 0,5 m bei Gehdlzen
bis 2 Metern Hohe, mind. 2 m bei Gehélzen uber 2 Metern Hohe) unterschritten werden.

Bei der Darstellung der Inhalte sind die Vorgaben der Planzeichenverordnung zu ber(cksichtigen. In jedem Fall sind die
verwendeten Signaturen und Planzeichen in einer Legende verstandlich zu erlautern. Sachverhalte, die sich zeichnerisch
nur unzureichend darstellen lassen, kdnnen textlich erldutert werden.

Aufgrund der inhaltlichen Anforderungen sollen Freiflachengestaltungsplane von fachlich qualifizierten Planern, z. B.
Landschaftsarchitekten erarbeitet werden.

Inhalte des Freiflichengestaltungsplanes

Im Freiflachengestaltungsplan soll dargestellt werden, wie sich die Gestalt des Grundstlckes durch Erdbewegungen,
Uberbauung, Bodenbefestigung und Begriinung verandert:

=> Grundstiicksgrenzen

=> vorhandene Geldndeform
durch Angabe von Hohenkoten und Bdschungslinien. Soll die Gelandeform verandert werden, sind zusatzlich
die neuen Ho6henkoten anzugeben. Bei starken Eingriffen in die Gelandeform sind mafstibliche
Gelandeschnitte vorzulegen.

=>» vorhandener Bestand an Baumen und Strauchern
Erfassung ab Stammumfang 30 cm bei Baumen bzw. ab 2 m Hohe und 2 m Durchmesser bei Strauchern auf
dem betroffenen Grundstlick sowie bis 5 m Uber die allseitigen Grundstlicksgrenzen hinaus.
Anzugeben sind:
+ genauer Pflanzenstandort, Arthame (deutsch und botanisch),
» Stammumfang in Brusthohe, Wuchshohe,
» wahre Kronenausladung.

Sollen Gehdlze geféllt werden, ist dies zu kennzeichnen und ihr jeweiliger Zustand anzugeben (z.B. vital oder
Stammschéden vorhanden etc.). Bei zu verpflanzenden Bdumen wird sowohl der alte als auch der neue Standort
eingetragen. Ist kein Gehdlzbestand vorhanden, ist auch dies zu vermerken.

Bei zu erhaltendem Gehdlzbestand ist anzugeben, durch welche geeigneten MaBnahmen (z. B. Bauzaun)

sowohl die Krone als auch der Wurzelbereich wahrend der Bauzeit effektiv vor Beeintrachtigungen 1 |, 4+
(mechanische Schadigung an Stamm und Asten, Abgrabung im Wurzelbereich, Verwendung des :.'.‘QADTE“-Z
Wurzelbereichs zur Lagerung von Materialien und Geréten) geschitzt wird.

Bei geholzreichen Grundstlicken empfiehlt sich die Erstellung eines eigenen Baumbestandsplanes.



=>» Neu zu pflanzende Gehdlze
unter Angabe von Art (deutsch und botanisch), PflanzgréRe und -qualitdt. Bei flachiger Pflanzung sind
zusétzlich Pflanzverband und —abstand anzugeben. Sind Baume innerhalb einer befestigten Flache geplant,
sind der Aufbau der Baumscheibe sowie die vorgesehene Uberfahrsicherung darzustellen. Bei
PflanzmaRnahmen im Ubergang zur offenen Landschaft sind ausschlieRlich heimische Pflanzenarten zu
verwenden.

= Vegetationsflachen
Art und GroRe aller vorgesehenen Griinflichen (Rasen, Staudenflaichen, Bodendeckerflachen,
Geholzpflanzungen, Fassadenbegriinung)

=>» Bauliche Anlagen
(unter- und Uberbaute Flachen) mit Angabe von Nutzung und Geschosszahl sowie Kennzeichnung der
Eingange.

Gebaude und Nebengebaude (Garagen, Carport, Radunterstand, Standort Miillcontainer etc.)
Tiefgaragen (lagegenaue Darstellung des Tiefgaragenumgriffes, Darstellung des Aufbaus der
Vegetationsschicht im Querschnitt M 1:10)

Die Begriinung von Flachdéchern / Flachdacher von Garagen, von Einhausungen von Tiefgaragenrampen
sowie Kiespressdacher und vergleichbar geeignete Dacher bis zu einer Dachneigung von 15 Grad sind
flachig und dauerhaft zu begriinen.

Ver- und Entsorgungsleitungen (Bestand und Planung von Gas, Wasser und Strom), mdglichst Verlegung
unter der Zuwegung

Einfriedungen (Art und Hohe)

Stlitzmauern, Rampen, Auentreppen

Stellplatze (mit fortlaufender Nummerierung), Fahrradstellplatze, Lieferzonen, Feuerwehrzufahrt
Kinderspielplatze mit Spielgeraten und Sitzmdglichkeiten

soweit erforderlich, weitere Angaben

=> Befestigte Flachen
mit Angaben zu Nutzung, Befestigungsart bzw. Belag und FlachengroRe. Befestigte Flachen sind auf ein

Mindestmal zu beschranken. Zudem ist die Zufahrt zu bemafen
(§ 7 Abs. 7 Satz 1 der Stellplatzsatzung 2019).

=>» Rechtliche Grundlagen

Ein eventueller Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen
https://buerger.bad-toelz.org/rathaus/stadtverwaltung/ortsrecht-satzungen.html
Bauvorlagenverordnung Teil 3 der Bauvorlagen § 7 Abs. 3, Nr. 2,6, 7,9, 11, 12, 15 und Abs. 4
Nicht Gberbaute Fl&chen der bebauten Grundstiicke: Art. 7 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BayBO
MaRgaben zu nicht (iberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke: Art. 5 BayBO
Kinderspielplatz: Art. 7 Abs. 2 BayBO und Kinderspielplatzsatzung 2011
https://buerger.bad-toelz.org/uploads/media/KiSS_2011_05.pdf

Stellplatze: GaStellV und Stellplatzsatzung 2019
https://buerger.bad-toelz.org/uploads/media/Satzung_Stellplatz_UZ_2019.pdf

Zaune und Einfriedungen: Einfriedungssatzung 2014
https://buerger.bad-toelz.org/uploads/media/einfriedung1114.pdf

=>» Ansprechpartner
Fur eventuelle Riickfragen steht Ihnen im Stadtbauamt Bad Télz Frau Probst,
per E-Mail (m.probst@bad-toelz.de) bzw. telefonisch 08041/504-423, zur Verfiigung.
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