Grundsteuer

Bei der Grundsteuer wird das Grundvermdgen (Grund und Boden einschl. Geb&ude,
land- und forstwirtschaftliche Betriebe) nach seinem Ertrag oder Wert besteuert. Die
persdnlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigentliimers sind grundsatzlich
nicht zu bertcksichtigen.

Informationen zur Grundsteuer

Die Berechnung der Grundsteuer

Die Berechnung der Grundsteuer erfolgt in einem dreistufigen Verfahren :

1. Die Finanzamter ermitteln den Einheitswert. Er legt auf der Grundlage der zum 01.01.1964
bestehenden Wertverhaltnisse den Wert des Grundbesitzes (Grund und Boden und Gebau-
de) fest. Diese Berechnung wird mit dem Erlass des Einheitswertbescheides abgeschlossen.
2. Auf der Grundlage des Einheitswertes ermittelt das Finanzamt den Grundsteuermessbe-
trag. Diese Berechnung endet mit dem Erlass eines Grundsteuermessbescheides.

3. Auf der Basis des Grundsteuermessbetrages setzt die Gemeinde die Grundsteuer fest.
Die Formel hierfur lautet: Grundsteuer = Steuermessbetrag x Hebesatz der Stadt Bad Té6lz

Eigentumswechsel

Die Grundsteuer ist eine Jahressteuer, die sich ausschlielich nach den Verhaltnissen zu
Beginn des Kalenderjahres richtet. Eine wahrend des Kalenderjahres eingetretene Anderung
in den Eigentumsverhaltnissen, wie sie z.B. durch den Verkauf eines Grundstiickes eintritt,
kann daher erst ab dem Beginn des nachsten Kalenderjahres berticksichtigt werden. Dabei
ist zu beachten, dass fir die steuerrechtliche Zurechnung eines Objektes entscheidend ist,
wer am 1. Januar des jeweiligen Jahres wirtschaftlicher Eigentiimer (Ubergang von Nutzen
und Lasten) und nicht, wer burgerlich-rechtlicher Eigentimer (Grundbucheintrag) ist.

Der bisherige Eigentiimer hat daher noch die gesamte Grundsteuer fir das Jahr zu entrich-
ten, in dem der Eigentumswechsel stattgefunden hat. Die Grundsteuer, die der bisherige
Eigentiimer nach der Verauf3erung an die Stadt Bad Tolz zu leisten hat, kann er - sofern eine
entsprechende privatrechtliche Vereinbarung besteht - vom Erwerber fordern.
Grundsteuerbescheide fir den Erwerber bzw. fir den VeraulRerer kann die Stadt Bad To6lz
erst dann erlassen, wenn das Finanzamt Bad Tolz, Bewertungsstelle, Prof.-Max-Lange-Platz
2, 83646 Bad Tolz, den Eigentumswechsel durch Erlass eines entsprechenden Grundsteu-
ermessbescheides umgesetzt hat.

Festsetzung

Die Grundsteuer wird mit Grundsteuerbescheid fir das Kalenderjahr festgesetzt.

Fur Folgejahre, flr die Grundsteuer in der gleichen Hohe wie im Vorjahr zu entrichten ist,
erfolgt die Festsetzung nicht durch Grundsteuerbescheid sondern durch &ffentliche Be-
kanntmachung.

Falligkeit

Die Grundsteuer wird grundsatzlich zu je einem Viertel ihres Jahresbetrages am 15. Februar,
15. Mai, 15. August und 15. November eines Jahres fallig. Auf Antrag kann die Grundsteuer
auch in einem Jahresbetrag am 1. Juli eines Jahres entrichtet werden.

Fur eventuelle Ruckfragen steht Ihnen das Steueramt der Stadt Bad T6lz gerne zur Verfu-
gung (Telefon 08041/504-323).



